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BINA TAMAMLAMA SiGORTASI GENEL SARTLARI
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar ve Teminatlar
Amac ve kapsam
MADDE 1- (1) Bu Genel Sartlarin amaci, bina tamamlama sigortas: s6zlesmesine iligkin temel
esaslar ile taraflarin sigorta s6zlesmesinden ve miistakil teminat senetlerinden dogan haklarinin
ve yuktimliliklerinin diizenlenmesidir.
(2) Bu Genel Sartlar; sigortanin konusu, cografi siniri, siiresi, teminat kapsaminda olan ve
olmayan haller ile ek sozlesme ile teminat altina alinabilecek haller, taraflarin haklari ve
yuktimliliikleri ile yiiktimliliklerin ihlalinin hukuki sonuclari, sigorta tazminatinin
belirlenmesine iligkin esaslar, bildirim ve teblig esaslari, yetkili mahkeme ve tahkim,
zamanagimu ve ilgili diger hususlari kapsar.
Dayanak
MADDE 2- (1) Bu Genel Sartlar, 3/6/2007 tarihli ve 5684 sayili Sigortacilik Kanununun 11
inci maddesinin birinci fikrasina dayanilarak hazirlanmistir.
Tanimlar
MADDE 3- (1) Bu Genel Sartlarin uygulanmasinda;
a) Arsa sahibi: 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déntstiirtilmesi Hakkinda Kanun hitkiimlerine tébi projeler de dahil olmak iizere proje
kapsaminda miiteahhit ile insaat yapimina iliskin s6zlesme akdetmis olan gercek veya
tiizel kisiyi,
b) Bina tamamlama sigortasina iligkin énemli hususlar formu: Bu Genel Sartlarin Ek-
1’inde yer alan ve sigortaci tarafindan diizenlenerek hak sahiplerine verilen belgeyi,
c¢) Hak sahibi (lehtar): Bu Genel Sartlar kapsamindaki arsa sahibini veya tiiketiciyi,
¢) Ingaat yapimina iliskin s6zlesmeler: 6306 sayili Kanun kapsamindaki insaat yapim
sozlesmeleri ve diger insaat yapim sozlesmelerini,
d) Kalic1 veri saklayicisi: Sigorta ettirenin, sigortalinin veya sigortadan faydalanacak
kisilerin gonderdigi ya da kendisine gonderilen bilgiyi, bu bilginin amacina uygun
olarak makul siire incelemesine elverecek sekilde kaydedilmesini ve degistirilmeden
kopyalanmasini saglayan ve bu bilgiye aynen ulasilmasina imkan veren kisa mesaj,
elektronik posta, internet, disk, CD, DVD, hafiza kart:1 ile Sigorta Bilgi ve Gozetim
Merkezi {izerinden veya e-Devlet lizerinden kurulacak yap: ve benzeri her tiirlii arag
veya ortami,

¢) Kismen devir ve teslim: Projenin sadece belirli bir kismimin tamamls




durumlarda, tamamlanan kisimlara konu oturmaya elverisli tasinmazlarin, kat irtifakina
konu ise hak sahipleri adina tescilini ve zilyetliginin devrini, kat miilkiyetine konu ise
hak sahipleri adina tescilini,

f) Konut finansmam kredisi: 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanunun 32 nci maddesi veya bu maddeye tibi olarak 6306 sayili Kanunun
7 nci maddesinin altincr fikrasi uyarinca konut finansmani amaciyl= hak sahiplerine
saglanan krediyi,

g) Mistakil teminat senedi: Sigorta sézlesmesine istinaden, sigortaci tarafindan her bir
hak sahibine verilmek tizere diizenlenen ve hak sahibinin sigortali ile imzaladig1 sézlesme
kapsaminda banka kanaliyla yaptigi 6demelerin veya arsa sahibinin sézlesmesine konu
bagimsiz bélimiin bedelinin sigorta teminati altina alindiini gosteren belgeyi,

g) Miiteahhit: Ticari veya mesleki amaglarla 6306 sayili Kanun hiikiimleri ¢ergevesinde
ingaat yapimina iliskin s6zlesmesine, 6502 sayili Kanun hiikiimleri uyarinca 6n 6demeli
konut satis1 sozlesmesine veya dier insaat projelerine konu konutlarin insasina
istinaden yapim isini Ustlenen, ilgili meslek odasina kayitli gercek veya tiizel kisi,

h) Oturmaya elverisli tasinmaz: Projede ve satici veya miiteahhit ile tiiketici veya
miiteahhit ile arsa sahibi arasinda yapilan sézlesmede daha dar kapsamli bir teslim
konusunda anlagsma yapilmis olmadik¢a yapi ruhsatina ve satig sdzlesmesine uygun
sekilde c¢atisinin kapanmuis, dis ve i¢ sivalari ile boyalarinin yapilmis, merdiven ve varsa
asansoriiniin kullanima hazir, bagimsiz boliim elektrik, su ve 1sitma tesisati ile mutfak,
banyo ve sihhi tesisatinin yapilmig, zemininin désenmis oldugunun ve projenin yiizme
havuzu, sauna, spor salonu ve benzeri ortak kullanima tahsis edilmis tesisleri ile proje
kapsaminda bulunan ortak alana iliskin peyzaj, 1siklandirma, sulama, bakim ve benzeri
hizmetler ile bunlara ilisik unsurlarin tamamlandiginin sigorta eksperi tarafindan tespit
edildigi tasinmazi,

1) On &demeli konut satis1 sozlesmesi: Tiiketicinin konut amagli bir taginmazin satis
bedelini dnceden pesin veya taksitle ddemeyi, saticinin ise bedelin tamamen veya
kismen O6denmesinden sonra tasinmazi tiikketiciye devir ve teslim etmeyi tistlendigi
sozlesmeyi,

1) Proje: Policede belirtilen ve ilgisine gore yapi ruhsati alinmis veya mevzuat geregi

ilgili idare tarafindan onaylanmis olan projeyi,

j) Satici: Ticari veya mesleki amaglarla, insaat yapimina iliskin sozlesmelerde
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projelerinde hak sahiplerine sdzlesmede belirtilen niteliklerde tasinmazi devir ve teslim
etmeyi listlenen gergek veya tiizel kisi,

k) Sigorta ettiren: Sigortaci ile bina tamamlama sigortasi sdzlesmesi akdeden ve sigorta
priminin borglusu olan ve kendi hesabina sigortada ayni zamanda sigortali olan kisiyi,
1) Sigorta sdzlegsmesi: Bina tamamlama sigortasi s6zlesmesini,

m) Sigortali: Bina tamamlama sigortasi sézlesmesi ile insaat yapimina iligkin sdzlesme
veya 6n O0demeli konut satis sozlesmesi nedeniyle dogan veya dogacak borcunu ifa
etmemesi rizikosu teminat altina alinan ve bu sdzlesme uyarinca sigortac: tarafindan
hak sahibine hitaben diizenlenen teminat senedinde belirtilen kapsam ve kosullarla
borcuna kefil olunan satici veya miiteahhidi,

n) Taginmaz: Satict veya miiteahhitle yapilan sdzlesmeye konu edilen, iizerinde kat
miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmaya elverigli bagimsiz bolimil,

0) Tasinmazin devri ve teslimi: Oturmaya elverisli tasinmazlarin, kat irtifakina konu ise
hak sahibi adina tescilini ve zilyetliginin devrini, kat miilkiyetine konu ise hak sahibi
adina tescilini,

0) Tiuketici: 6306 sayili Kanun kapsamindaki projelerde ve 6502 sayili Kanun
kapsamindaki sozlesmelerde ticari veya mesleki amaci olmaksizin konut almak

amaciyla satici ile 6n 6demeli konut satis sdzlesmesi akdeden gergek ya da tiizel kistyi,

ifade eder.
Sigortanin konusu
MADDE 4- (1) Bu Genel Sartlara tabi olarak akdedilen sigorta s6zlesmesinin konusu, sigortaci
tarafindan 6502 sayili Kanun kapsamindaki 6n 6demeli konut satis sézlesmelerinde tiiketicilere,
6306 sayili Kanun kapsamindaki insaat yapim projelerinde hak sahiplerine, 6502 sayil1 Kanun
ve 6306 sayil1 Kanun disinda kalan diger ingaat projelerinde hak sahiplerine bu Genel Sartlarin
“Teminat kapsamindaki haller ve azami teminat limitleri” baslikli maddesinde ve policede
yazili 6zel sartlarda belirtilen haller i¢in sigorta teminatinin saglanmasidir.

(2) Poligede, sigortanin iligkili bulundugu proje veya sozlesme ve varsa bina tamamlama
sigortas1 sdzlesmesinin dayanagi olan kanun veya kanunlar belirtilir.

Sigortanin cografi simiri

MADDE 5- (1) Bu Genel Sartlara tabi olarak akdedilen sigorta sézlesmesi ile verilen sigorta
teminati, Tlrkiye Cumhuriyeti sinirlari i¢inde gegerlidir.
Sigortanin baslamasi ve sona ermesi

MADDE 6- (1) Sigorta, policede baslama ve sona erme tarihleri olarak yazilan ve
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belirtilen saatlerde baslar ve sona erer. Policede baslama ve sone-erme saatinin yer almamasi
halinde sigorta, Turkiye Cumhuriyeti saati ile 6gleyin 12.00'de baslar ve 6gleyin 12.00'de sona
erer.
Teminat kapsamindaki haller ve azami teminat limitleri
MADDE 7- (1) Bu Genel Sartlara gére diizenlenen sigorta sézlesmesi ile sigortaci,
a) Sigortalinin iflas etmesi,
b) Gergek kisi sigortalinin 6liimii durumunda mirasgilarinin mirasi reddetmesi veya
¢) Bu Genel Sartlarin ek sozlesme ile teminat altina alinmadikg¢a 8 inci maddesinde
sayilan ve herhélde 9 uncu maddesinde belirtilen haller disinda bir sebeple, mevzuata
ve projeye aykiri islemleri dahil olmak tzere, sigortalimin ilgili s6zlesmede veya
mevzuatinda belirtilen azami siireyi veya projede taahhiit edilen teslim tarihini miiteakip
12 ay i¢inde tasinmazi tamamlayip teslim edememesi
héllerinde, teminat hesabinda belirtilen hak sahiplerine, bu Genel $artlara ve polige &zel
sartlarina goOre sigorta teminati saglar. Sigortalidan kaynaklanmamak sartiyla mevzuat
degisikligi veya kamu otoritesi tarafindan yapilacak tasarruflar sebebiyle projenin yeni
mevzuata veya kamu otoritesi tasarrufuna uygun héle getirilmesine kadar gegen makul siire
ilgili s6zlesmede taahhiit edilen teslim stiresinin hesabinda dikkate alinmaz.
(2) Sigorta sézlesmesinin 6502 sayili Kanun kapsaminda akdedilecek olmasi halinde; sigortaci,
on 6demeli konut satig sdzlesmesine konu yapi ruhsati alinmis veya mevzuati geregi ilgili
idareden onayli proje kapsaminda satigsa baslanmadan 6nce polige diizenler ve projenin 6n
Odemeli satis yoluyla satilacak kismi i¢in poligede azami bir teminat limiti tahsis eder.
Sigortaci, konut satisina baslandiktan sonra, sigorta ettirenin tiiketicilerle ilgili belgeleri
kendisine eksiksiz iletmesi sartiyla bu belgelerin makul siire i¢inde incelenmesini miiteakip, her
bir tiiketici igin konut satis bedeli {izerinden miistakil teminat senedi diizenler ve bina
tamamlama sigortasina iliskin 6nemli hususlar formu ile birlikte tiiketicinin adresine gonderir.
Miistakil teminat senetlerinde yer alan teminatlar toplamu, sigortaliya tahsis edilen azami
teminat limitini asamaz. Sigortacinin her bir tiiketici igin diizenledigi teminat senedi, tiiketici
tarafindan sadece banka kanaliyla yapilacak 6demeler i¢in teminat teskil eder.
(3) Sigorta s6zlesmesinin 6306 sayili Kanun kapsaminda akdedilecek olmasi hélinde; sigortaci,
yapi ruhsati alinmasini miiteakip kat irtifaki kurulmasi sartiyla yapi ruhsati alinmadan once

polige diizenleyip miiteahhide verir. Sigortaci tarafindan;

a) sigortalinin insaat yapimina iliskin s6zlesme akdettigi arsa sahiplerine ait menfaatler




boliimiin bedeli (yapim maliyeti iizerinden hesaﬁlanan, arsa sahibi tarafindan banka
kanaliyla yapilan 6demeler dahil) tizerinden derhél miistakil teminat senedi diizenler ve
bina tamamlama sigortasina iligkin énemli hususlar formu ile birlikte arsa sahiplerinin
adreslerine gonderir. Miistakil teminat senetlerinde yer alan teminatlar toplami, bu bent
kapsaminda poligede belirtilen azami teminat limitini asamaz. Arsa sahibi tarafindan
miiteahhide 6deme yapilmis ise sadece banka kanaliyla yapilan 6demeler teminat
kapsamindadr.
b) sigortalinin payina disen ve ilgili idarenin izin vermesinden sonra 6n 6demeli konut
satis1 sozlesmesi ile tliketicilere satilacak kisim igin azami bir teminat limiti tahsis
edilerek poligede belirtilir. Bu satig sozlesmeleri i¢in akdedilen sigorta szlesmelerine
bu maddenin ikinci fikrasi hitkiimleri uygulanir.
(4) Sigorta sozlesmesinin 6502 sayili Kanun ve 6306 sayili Kanun diginda kalan diger insaat
projeleri i¢in akdedilecek olmasi halinde; sigortaci, poligede azami teminat limiti tahsis eder.
Sigortaci, sigorta ettirenin hak sahipleri ile ilgili belgeleri kendisine eksiksiz iletmesi sartiyla,
bu belgelerin makul siire iginde incelenmesini miiteakip hak sahiplerinin menfaati ile smnirh
olmak {izere miistakil teminat senedi diizenler ve bina tamamlama sigortasina iliskin 6nemli
hususlar formu ile birlikte hak sahiplerinin adreslerine gonderir. Miistakil teminat senetlerinde
yer alan teminatlar toplami, policede belirtilen azami teminat limitini asamaz. Hak sahibi
tarafindan proje kapsaminda dédeme yapilmis ise sadece banka kanaliyla yapilan ddemeler
teminat kapsamindadir.
(5) Sigorta sézlesmesine konu tasinmazin devir ve tesliminden énce, 6n 6demeli konut satis
sozlesmesinin tarafi olan tiiketicinin degismesi halinde, devralan tiiketiciye iligkin belgelerin
sigortaciya eksiksiz iletilmesi sartiyla belgelerin makul siire i¢inde incelenmesini miiteakip yeni
tiilketiciye kars1 ve insaat yapimina iliskin sézlesmenin tarafi olan hak sahibinin degismesi
halinde ise yeni hak sahibine kars: sigortacinin sorumlulugu eski hak sahibine verilen miistakil
teminat senedinin gegersizliginin teyidi akabinde devam eder.
Ek sozlesme ile teminat altina alinabilecek haller ve kiymetler
MADDE 8- (1) Asagidaki héller ve kiymetler sigorta teminatinin digindadir. Ancak bu Genel
Sartlara gore akdedilecek ek s6zlesme ile teminat kapsamina dahil edilebilirler:
a) On 6demeli konut satis sozlesmeleri icin diizenlenen sigorta sozlesmelerinde 6306
sayill Kanun kapsaminda olmamakla birlikte ingaat sozlesmesinin kat veya hasilat

karsilig1 yapilmasi halinde arsa sahibine ait menfaatler,

ticari nitelikteki tasinmazlar,
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c¢) Bunlarla sinirli olmamak {izere, deprem, yanardag piiskiirmesi, toprak kaymasi,
firtina, dolu, yildirim, sel ve su baskin1 gibi dogal afetler nedeni ile projenin
tamamlanamamasi,

¢) 6502 sayili Kanunun 35 inci maddesine tabi olarak saglanan bagl kredi ile alinan

taginmazlar i¢in kredi verenin veya konut finansmam kurulugunun sorumlulugu.

Teminat disinda kalan haller ve zararlar

MADDE 9- (1) Asagida belirtilen ve projenin tamamlanamamasi veya taahhiit edilen stirede

tamamlanamamasina sebebiyet veren héller sigorta teminati digindadir:

a)

b)

%)
d)

h)

Herhangi bir niikleer yakitin kendiliginden olusup devam eden herhangi bir niikleer
ayrisim da déhil olmak tizere niikleer yakitin yanmasi sonucu olusan niikleer atiklardan
veya bunlara atfedilen sebeplerden meydana gelen iyonlayici radyasyonlar veya
radyoaktivite bulagsmalar1 ve bu tiir bulagmalarin 6nlenmesi i¢in alinacak askeri ve
inzibati tedbirlerin sebebiyet verdigi tiim zararlar,

Savas, her tiirlii savas olaylari, istila, yabanci diisman hareketleri, ¢arpigma (savas ilan
edilmis olsun olmasin), i¢ savas, ihtilal, isyan, ayaklanma ve bunlarmn gerektirdigi
inzibati ve askeri hareketler,

12/4/1991 tarihli ve 3713 sayili Terdrle Miicadele Kanunu uyarinca terdr eylemleri
olarak nitelenen eylemleri ile bu eylemleri 6nlemek veya etkilerini azaltmak amaciyla
yetkili makamlar tarafindan yapilan miidahaleler ve bu miidahaleler sonucu meydana
gelen biyolojik ve/veya kimyasal kirlenme, bulasma veya zehirlenmelerden
kaynaklanan durum,

Tiiketicinin 6n 6demeli konut satis sozlesmesinden caymasi veya donmesi,

Arsa sahiplerinin talebi iizerine ingaat yapim sozlesmesinin feshedilmesi,

Oturmaya elverisli tasinmazin, usuliine uygun sekilde devir ve tesliminin yapilacagi
bildirildigi halde hak sahibinin tasinmazi devir ve teslim almaktan kaginmasi,
Tasinmazin i¢ kisminda kullanilan fayans, musluk, yer désemesi, kap1 kolu, mutfak
dolab1 gibi oturmaya elverisliligi engellemeyen kiymetlerin projede taahhiit edilen
nitelikte olmamasi,

Banka kanali disinda yapilan 6demeler,

Banka kanaliyla denmis olsa bile, tasinmazin kismen 6502 sayili Kanunun 35 inci
maddesine tabi olarak saglanan bagl kredi ile alinmasi halinde, kredi veren veya konut
finansmani kurulusu tarafindan saglanan kredi tutari,

Sigortalidan kaynaklanmamak sartiyla projenin yeni mevzuata veya kamu ot

tasarrufuna uygun hale getirilmesinin miimkiin olmamasi.
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(2) Banka kanali disinda yapilan 6demeler ile banka kanaliyla 6denmis olsa bile, tasinmazin
kismen 6502 sayili Kanunun 35 inci maddesine tabi olarak saglanan bagh kredi ile alinmasi
halinde, kredi veren veya konut finansmani kurulusu tarafindan saglanan kredi tutar sigorta
teminati digindadir.
(3) Hak sahiplerinin dolayli zararlari ile varsa bu Genel Sartlar kapsaminda yer alan insaat
yapim sOzlesmesi veya 6n 6demeli konut satis sozlesmesinde kararlastirilmis cezai sartlar
herhalde sigorta teminati disindadir.
IKINCI BOLUM

Sigorta Ettirenin ve Sigortalinin Bor¢ ve Yiikiimliiliikleri
Prim 6deme borcu
MADDE 10- (1) Sigorta ettiren, sigorta sozlesmesiyle kararlastirilan primi policede
kararlastirilan sekilde ve zamanda 6demekle yiikiimlidiir.
(2) Aksine sozlesme yoksa sigorta primi pesin ve nakden odenir. Ancak, primin taksitle
odenmesi kararlastirilmigsa, ilk taksitin nakden 6denmesi kosuluyla sonraki primler igin
kambiyo senedi verilebilir; bu halde, 6deme kambiyo senedinin tahsili ile gergeklesir.
(3) Primin tamam, taksitle 6denmesi kararlastirilmigsa primin ilk taksiti, en ge¢ policenin
sigorta ettirene teslim edildigi tarihte; izleyen prim taksitleri ise poligede belirtilen tarihlerde
ddenir. Izleyen taksitlerin miktar;, 6deme zamam ve sekli ile vadesinde ddenmemesinin
sonuglari poligeye yazilir.
(4) Sigorta primi, sigorta ettirenin, sigorta sdzlesmesinde gosterilen adresinde Gdenir. Bu
sozlesmede bagska bir 6deme yeri gosterilmis olmasina ragmen, sigorta primi fiilen sigorta
ettirenin gosterdigi adreste 6dene gelmekte ise bu 6deme yerine iliskin s6z konusu sart yok

sayilir.

(5) Sigorta priminin taksitle 6denmesinin kararlastirildigi héllerde, aksine sézlesme yoksa

riziko gerceklesince, 6denecek tazminata iliskin primlerin tiimii muaccel olur.

(6) Sigorta priminin tamamui, taksitle 6deme kararlastirilmigsa primin ilk taksiti poligenin teslim
edildigi tarihte 6denmemisse, sigortaci, 6deme yapilmadii siirece, primin tamaminin veya ilk
taksitinin muaccel oldugu giinden itibaren 3 ay i¢inde sdzlesmeden cayabilir. Prim alacaginin,
muacceliyet giiniinden itibaren 3 ay i¢inde dava veya takip yoluyla talep edilmemis olmasi
halinde, sigorta sdzlesmesinden cayilmis olunur.

(7) Izleyen primlerden herhangi biri zamaninda 6denmez ise sigortaci, sigorta ettirene, noter

aracilif1 veya iadeli taahhiitld mektupla ya da mevzuatin imkén verdigi diger bir yontemle

T
gln siire vererek prim borcunu 6demesini, aksi halde, siire sonunda, s6zlesmenin feslf/(islnﬁs{‘ C
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sayllacagini ihtar eder. Bu ihtarin yapildigina dair ispat yiikil sigortaciya aittir. Bu siirenin
bitiminde bor¢ Odenmemis ise sozlesme feshedilmis olur. Sigortacinin, sigorta ettirenin
temerrtidii nedeniyle 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayil Tirk Borglar Kanunundan dogan diger
haklar1 saklidir.

(8) Bu madde uyarinca, sigorta s6zlesmesinden cayilmis ya da s6zlesme feshedilmis olsa da bu
haklar kullanilmadan 6nce diizenlenip hak sahiplerine verilmis mistakil teminat senetlerine
iliskin sigortacinin sorumlulugu devam eder.
Sigorta sozlesmesinin yapilmasinda beyan yiikiimliiliigii ve yaptirim
MADDE 11- (1) Sigorta sézlesmesinin yapilmasi sirasinda, sigorta ettirenin beyani esas alinir.
(2) Sigorta ettiren, sdzlesmenin yapilmasi ve sartlarinin belirlenmesine iligkin sigortacinin
kararim etkileyebilecek nitelikte olan, projeye ve gegmis projelerine iligkin bilgileri, mali
durumunu gosteren belgeleri ve kredi degerliligine iliskin hususlar basta olmak iizere bildigi
veya bilmesi gerektigi kabul edilen tiim bilgileri, 6nemli hususlari, sozlesmenin yapilmasi
sirasinda sigortaciya bildirmekle ve bu kapsamda &zellikle,
a) sigortalinin sdzlesmenin yapilacag tarihten 6nceki faaliyet yilina ait hesap 6zetleri
ile varsa bagimsiz denetim raporunu sunmak ve sigortacinin talep etmesi halinde hesap
Ozeti ve denetim raporuna iliskin agiklama yapmakla,
b) hesap Ozetlerinin sbzlesmenin yapilmasi sirasinda tamamlanmamast nedeniyle
sunulamamasi durumunda, 6zetlerin s6zlesme akdedildikten sonra sunulmasi ve sigorta
ettirenin yillik hesap 6zetini sunma yiikiimliiligiinii ortadan kaldirmamasi kaydiyla, 6n
bilanco ile gelir tablosunu sunmakla,
c) sigortalimin nakdi veya gayri nakdi kredi iliskileri, sigortali tarafindan iiciinci
sahislara verilmis olan ipotek, rehin, miilkiyetin teminat olarak (inangli) devri, taginmaz
yiikil ve benzeri teminatlar ile sigortalinin faaliyeti hakkinda sigortac: tarafindan talep
edilecek bilgi ve belgeleri vermekle
yukimlidir.
(3) Sigortaci, sigorta ettirene cevaplamasi i¢in sorular igeren bir liste vermisse, dnemli bir
hususun kasten bildirilmemis ya da yanlis veya eksik bildirilmis olmas: harig, sunulan listede
yer alan sorular ve ikinci fikrada sayilanlar disinda kalan hususlara iliskin olarak sigorta ettirene
hicbir sorumluluk yiiklenemez.
(4) Sigortaci, liste ve ikinci fikrada sayilanlar disinda 6grenmek istedigi hususlar varsa bunlar
hakkinda da soru sorabilir. S6z konusu sorularin da yazili ve agik olmasi gerekir. Sigorta

bu sorulan da dogru ve eksiksiz cevaplamakla yiikiimliiddir.
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(5) 1ki ila dérdiincii fikralar kapsamindaki sorularin soruldugunu ve cevaplandigin ispat yiikii

sigortaciya aittir.

(6) Sigorta ettiren tarafindan verilen cevaplar yazili olarak veya kalici veri saklayicisi ile
alinabilir. Mesafeli satislara iliskin diizenlemeler saklidir.

(7) Sigortaci tarafindan yazili veya sozIii olarak sorulan sorulara iligkin bilgiler, aksi ispat
edilinceye kadar 6nemli sayilir. Sigortacinin s6zlesmeyi yapmamasini veya daha agir sartlarda
yapmasini gerektirecek nitelikteki her husus 6nemli kabul edilir.

(8) Sigorta ettiren, so6zlesmenin yapilmasinda beyan yikimliiliigli kapsaminda beyan edilen
hususlarda sozlesme akdedildikten sonra ve miistakil teminat senedi diizenlenmeden Once
meydana gelen degisiklikleri, bu kapsamda sigortalinin faaliyetiyle ilgili gelismeleri ve kredi
degerliligi acisindan énemli hususlari da sigortaciya bildirmekle yiikiimltdiir.

(9) Sigorta ettiren tarafindan sigorta sozlesmenin yapilmamasi veya daha agir sartlarla
yapilmasini gerektirecek nitelikte Gnemli olan bir hususun bildirilmemesi veya yanlis
bildirilmesi halinde sézlesme Oncesi beyan yikiimliiliigii ihlal edilmis olur. Onemli olan bir
hususun, sigorta ettirenin kusuru sonucu 6grenilememis olmasi veya kendisi tarafindan 6nemli
sayllmamasi durumu degistirmez.

(10) Sigortaci, s6zlesme Oncesi beyan yikimliligiinin ihlal edildigini riziko ger¢eklesmeden
once dgrenmis ise bu durumu 6grendii tarihten itibaren 15 giin iginde s6zlesmeden cayabilir,
police teminat kosulunda degisiklik Onerebilir, prim farki veya ek giivence isteyebilir. Prim
farki veya ek giivence talep edilmesi halinde, sigortaci, teminatin kapsam ve kosullarinda
aleyhe herhangi bir degisiklik yapamaz. Caymanin, sigortacinin bildirim yiikimliiligiiniin ihlal
edilmis oldugunu Ogrendigi tarihten itibaren 15 giin icinde bir beyanla sigorta ettirene
yoneltilmesi sarttir. Sigortacinin teminat kosulunda degisiklik dnermesi, prim farki veya ek
glivence talep etmesi ve bu talebin sigorta ettiren tarafindan 10 giin i¢inde kabul edilmemesi
halinde, sigortaci s6zlesmeden caymis sayilir. Sézlesme 6ncesi beyan yiiktimliiligi kasten ihlal
edilmis ise sigortacinin sézlesmeden caymasi veya caydiginin kabul edilmesi halinde sigortaci
rizikoyu tasidig siireye ait primlere hak kazanir.

(11) Bildirilmeyen bir husus veya yanlig bildirilen bir hususa iliskin ger¢ek durum sigortaci
tarafindan biliniyorsa, sigortact beyan yiikiimliiliiglintin ihlal edilmis oldugunu ileri stirerek
sozlesmeden cayamaz. Bu hususta ispat yiikii, sigorta ettirene aittir.

(12) Sigortaci, cayma hakkini kullanmaktan agik¢a veya zimnen vazgegmis veya cayma hakki

doguran ihlale sebep oldugu takdirde cayma hakkini kullanamaz. Sigortaci, sorularind
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beyan edilmedigi gerekgesiyle cayma hakkini kullanamaz.
(13) Bu madde uyarinca, cayma hakki kullamilmis olsa da, bu hak kullanilmadan oOnce
diizenlenip hak sahiplerine verilmis mistakil teminat senetlerine iliskin sigortacimin
sorumlulugu devam eder.
(14) Sozlesmenin yapilmasi sirasindaki beyan yiikiimliiligli ve yaptirimina iliskin bu madde
hiiktimleri, teklifin yapilmas: ile kabulii arasindaki degisiklikler hakkinda kiyasen uygulanir.
(15) 13/1/2011 tarih ve 6102 sayili Kanununda sigorta ettirenin bilgisine ve davranigina hukuki
sonug¢ baglanan durumlarda sigortadan haberi olmasi sarti ile sigortalinin, hak sahibinin ve
temsilci s6z konusu ise temsilcinin bilgisi ve davranigi da dikkate alinir.
Sigorta sozlesme siiresi i¢inde beyan yiikiimliiliigii ve yaptirim
MADDE 12- (1) Sigortali, sdzlesmenin yapilmasindan sonra, sigortacinin izni olmadan
rizikoyu veya mevcut durumu agirlastirarak tazminat tutarinin artmasini etkileyici davranis ve
islemlerde bulunamaz.
(2) Sigortali, proje plan1 asamalarina iliskin ger¢eklesmeler hakkinda sigorta s6zlesmesinde
belirlenen araliklarla sigortaciyi bilgilendirir.
(3) Sigortali nezdinde gerceklesecek bunlarla sinirli olmamak tizere asagida belirtilen hallerden
birinin mevcudiyeti riziko agirlasmasi olarak kabul edilir ve bu haller poligeye agik¢a yazilir:
a) Iflas yoluyla takibe baslanmasi ya da iflas davasi acilmast,
b) Borcunun ddenmesi ile ilgili olarak bir mahkeme karar1 veya yetkili bir resmi merci
tarafindan tiim alacaklilar1 baglayan kisitlayici bir karar alinmasi,
¢) Borg 6demede acze diisiilmesinin belgelenmesi veya bu durumun sigortaci tarafindan
kabul edilecek bagka bir sekilde kanitlanmasi suretiyle yapilan icra takibinin sonugsuz
kalmasi,
¢) Borglari ile ilgili konkordato ilan edilmesi,
d) Mali durumunun bu s6zlesmenin yapilmasindan sonra 6nemli Glglide bozulmus
oldugunun tespit edilmesi,
e) Sigorta sozlesmesi dlizenlenirken beyan edilen ilgili idare tarafindan onaylanmis
proje plani agamalarinda toplam 6 aydan fazla gecikme oldugunun tespit edilmesi.
(4) Sigortalinin veya onun izniyle baskasinin, rizikonun gergeklesme ihtimalini artirict veya
mevcut durumu agirlastiric islemlerde bulunmasi yahut sozlesme yapilirken bu maddenin
lctincii fikrasina ve varsa ayrica sigorta sézlesmesinde agikea riziko agirlasmasi olarak kabul

edilmis bulunan hususlardan birinin gerceklesmesi hélinde, sigortali, bu durumu derhal

sigortaciya bildirmekle ylikiimliidiir. Rizikonun gerceklesme ihtimalini artiric1 veya

durumu agirlastirict islemler sigortalinin bilgisi disinda yapilmigsa, sigortali, bu

Ek



ogrendigi tarihten itibaren en geg¢ 10 giin i¢inde sigortaciya bildirmelidir.

(5) Sigortaci, sdzlesme siiresi i¢inde, rizikonun gergeklesme veya meveut durumun agirlagmasi
ihtimalini ya da s6zlesmede riziko agirlasmasi olarak kabul edilebilecek olaylarin varligimi
ogrendigi takdirde, 6grenme tarihinden itibaren 1 ay iginde s6zlesmeyi feshedebilir, prim fark:
veya diizenlenmis ya da diizenlenmesi talep edilen miistakil teminat senetlerinden dogan 6deme
yikimliiligh tutarina kadar ek giivence isteyebilir. Prim farkinin veya ek giivence talebinin 10
glin i¢inde kabul edilmemesi hélinde sdzlesme feshedilmis sayilir. Degisikliklerin
yapilmasindan onceki duruma doniildigl takdirde fesih hakki kullanilamaz. Siiresinde
kullanilmayan fesih, prim fark: veya ek gilivence isteme hakki diiser.

(6) Rizikonun agirlasmasina, sigortacinin menfaati ile iliskili bir husus, sigortacinin sorumlu
oldugu bir olay veya insani bir gorevin yerine getirilmesi sebep olmussa, sigortaci, sozlesmeyi
feshetme, prim farki veya ek giivence isteme haklarini kullanamaz.

(7) Sigortaci, rizikonun gergeklesmesinden once, beyan yikiimliliiginin kasith olarak ihlal
edildigini 6grenip sozlesmeyi feshetse bile, degisikligin meydana geldigi sigorta donemine ait
prime hak kazanir.

(8) Bu madde uyarinca, fesih hakki kullanilmis olsa da, bu hak kullanilmadan 6nce diizenlenip
hak sahiplerine verilmis miistakil teminat senetlerine iligskin sigortacinin sorumlulugu devam
eder.

Rizikonun gerceklesmesi hilinde yapilacaklar

MADDE 13- (1) Sigorta ettiren, rizikonun gergeklestigini 6grenince durumu gecikmeksizin
sigortactya bildirir. Hak sahipleri de rizikonun gerceklestigini sigortaciya bildirebilir.

(2) Sigorta ettiren, rizikonun gergeklesmesinden sonra, rizikonun veya tazminatin kapsaminin
belirlenmesi i¢in, hak sahibinin yaptigi ddemelerle ilgili belgeler de dahil olmak iizere
kendisinden beklenebilecek her tiirlii bilgi ile belgeyi, sigortacinin talebi tizerine makul siire
icinde sigortaciya saglamak ve rizikonun gerceklestigi veya diger ilgili yerlerde sigortacinin
inceleme yapmasina izin vermek, sigortacinin onaym almadan rizikonun gergeklestigi yerde
zararin sebebi ve miktarinin belirlenmesini gii¢lestirecek veya engelleyecek, zarar azaltma
amaci tasimayan bir degisiklik yapmamak ve kendisinden beklenen uygun 6nlemleri almakla
yikiimliidir.

Sigortacinin riicu haklarim koruma yiikiimliiliigii

MADDE 14- (1) Sigortali ile hak sahipleri, sigortacinin riicu haklarinin korunabilmesi i¢in
gerekli onlemleri almakla yiikiimliidiir. Bu yiikiimlilik, sigortacinin miistakil teminat senedi

diizenleyip verdigi hak sahiplerine, teminata konu taginmazlar iizerinde sigortacidan op
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takdirde bu tiir bir tasarrufta bulunulmasini 6nlemek iizere tapuya serh diisiilmesine izin
vermeyi de kapsar.
(2) Sigortaci, bu maddenin birinci fikrasinda diizenlenen yitkiiml{igiin ifas1 i¢in yapilan makul
giderleri, bunlar faydasiz kalmis olsalar bile, sigorta tazminatindan ayr1 olarak tazmin etmekle
yikiimliidiir.
Sigorta sozlesmesinde ongoriilen yiikiimliiliikler ve yiikiimliiliiklerin ihlali
MADDE 15- (1) 6102 sayili Kanunda diizenlenen yiikiimliiliikkler diginda, bu maddenin ti¢iincti
fikrasinda belirtilen ve varsa sigorta sézlesmesinde yazili olan diger bir yiikiimliiliigiin kusurlu
olarak ihlali halinde, ihlalin rizikonun ger¢eklesmesine ve sigortacinin ifa borcunun kapsamina
etki edebilecek nitelikte olmasi kosuluyla, sigortaci, sigorta sozlesmesini feshedebilir. Fesih
hakki, yikiimliliigiin kusurlu olarak ihlali ile gerceklesen riziko arasinda baglanti varsa
kullanilabilir. ~Sigortaci, ihlalin, rizikonun gergeklesmesine veya sigortacinin edim
yikiimliligiiniin kapsamina etki edecek nitelikte oldugunu ispat etmekle yiikiimliidiir. Ancak
sigortacinin mistakil teminat senedi dizenleyip verdigi hak sahiplerine karst sorumlulugu,
sigorta sézlesmesi feshedilmis olsa da devam eder.
(2) Sigortaci, birinci fikra uyarinca sahip oldugu hakki, durumu 6grendigi tarihten itibaren 1 ay
i¢inde kullanmak zorundadir. Stiresinde kullanilmayan fesih hakk: diiser.
(3) Sigortali asagida belirtilen hususlar1 yerine getirmekle ylkiimliidiir:
a) Tasmnmazin hak sahibine teslim edildigini derhal sigortaciya bildirmek,
b) Nakdi veya gayri nakdi kredi iligkilerini sigortaciya bildirmek,
c¢) Sigortaciya bildirmeksizin, aktifleri {izerinde ti¢iincii kisilere kisisel veya ayni
teminat (kefalet, ipotek, rehin, miilkiyetin teminat olarak (inangl) nakli, taginmaz yiiki
ve benzeri) vermemek,
¢) Sigorta sdzlesmesinde kararlagtirilan dénemlerde ve ayrica sigortacinin talep etmesi
halinde proje gelisimi ile ilgili bilgileri vermek, projenin gelisimi konusunda sigortaci
tarafindan yapilabilecek her tiirlii arastirma ve incelemeye izin vermek,
d) Hak sahibinin sigorta stzlesmesine konu sozlesmeden caymasi, donmesi veya bu
sozlesmenin feshi halinde, bu durumu sigortaciya gecikmeksizin bildirmek,
e) Projeye iligkin stratejik degisiklikler ile poligede belirtilmesi kaydiyla, sigortalinin
faaliyetleriyle ilgili gelismeler ve kredi degerliligi acisindan sigortacinin O6nemli
buldugu konular hakkinda bilgi talep edilmesi durumunda bu bilgileri sigortaciya
vermek,

f) Sigorta s6zlesmesi ile kararlastirilmis ve sigortaci tarafindan talep edilmisse, te}nm’a"‘t;?;‘:\

3

¥

™t

senedi dizenlenebilmesi amaciyla 6n 6demeli konut satis sézlesmesi vey; ".iﬁ‘gaat___‘
I \ <




Ek

yapimina iliskin sozlesme ile s6zlesmelerin akdedildigi hak sahibi ile ilgili bilgileri
vermek,

g) Sigortacinin teminat senedi diizenleyip verdigi hak sahiplerine teminata konu
tasinmazlar iizerinde sigortacidan onay almaksizin herhangi bir tasarrufta bulunmamak
ve sigortact gerekli gordigii ve talep ettigi takdirde bu tiir bir tasarrufta bulunulmasini
onlemek lizere tapuya serh diigiilmesine izin vermek,

g) Taginmazin devir ve tesliminden énce hak sahiplerinde meydana gelen degisikligin
Ogrenildigi tarihten itibaren miimkiin olan en kisa siire i¢inde sigortaciya bildirmek,

h) Sigorta teminati verilmesi kararin1 etkileyebilecek ve policede bildirimde
bulunulmasina iligskin hiikiim bulunan énemli 6l¢iideki degisiklikleri sigortaciya derhal
bildirmek,

1) Rizikonun meydana gelmesinin muhtemel oldugu hallerde sigortaciy:
bilgilendirmek,

i) Her ne ad altinda yapilirsa yapilsin hak sahiplerince yapilan 6demeleri, derhal,

sigortaciya bildirmek.

(4) Bu Genel Sartlarin 11 inci ve 12 nci maddelerinde sigortaciya taninan ek giivence talebini
kabul eden sigorta ettiren;
a) sigortalinin mali durumunun sigorta sézlesmesinin yapilmasindan sonra Onemli
Olciide bozulmus oldugu veya police diizenlenirken beyan ettigi proje plan
asamalarinda toplam 6 aydan fazla gecikme oldugu da tespit edildigi takdirde, projeye
tahsis edilen ve poligede belirtilen azami teminat limitini asmayacak sekilde nakit,
ipotek veya uygun goriilecek baska bir giivence sunmak ve ayrica
b) ek giivence talebinin alindigi tarihten, giivencenin fiilen sunuldugu veya mevcut
biitlin miistakil teminat senetlerinin tasfiye edildigi tarihe kadar olan dénem igin ek
giivenceye bagli olarak ek prim édemekle
yikiimltdiir.
UCUNCU BOLUM
Sigortacmin Borg ve Yiikiimliiliikleri ile Halefiyet
Aydinlatma yiikimliiliigii
MADDE 16- (1) Sigortac1 ve acentesi, sigorta sézlesmesinin kurulmasindan 6nce, gerekli
inceleme siiresi de taninmak sartiyla kurulacak sigorta sozlesmesine iliskin tiim bilgileri, sigorta

ettirenin 6zel olarak dikkat etmesi gereken hiikiimleri, gelismelere bagh bildirim

yiikiimliiliklerini mevzuatin imkan verdigi yontemlerle sigorta ettirene bildirir, ZAyuGg, {\\: \\
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policeden bagimsiz olarak sdzlesme siiresince sigorta iliskisi bakimindan 6nemli sayilabilecek
olaylar1 ve gelismeleri mevzuatin imkén verdigi yontemlerle sigorta ettirene ve hak sahiplerine
aciklar.

(2) Aydinlatma agiklamasinin verilmemesi hélinde, sigorta ettiren, sozlesmenin yapilmasina 14
giin i¢inde itiraz etmemisse, sozlesme poligede yazili sartlarla yapilmis olur. Aydinlatma

actklamasinin verildiginin ispati sigortaciya aittir.

Sigorta poligesi verme yiikiimliiliigii

MADDE 17- (1) Sigortact; sigorta stzlesmesi kendisi veya acentesi tarafindan yapilmigsa,
sozlesmenin yapilmasindan itibaren 24 saat, diger héllerde 15 giin iginde, sigorta poligesini
sigorta ettirene vermekle ylikiimlidiir.

(2) Sigortaci, policenin siiresinde ve usuliine uygun sekilde verilmemesinden dogan zararlardan
sorumludur.

Kisisel verilerin korunmasi ve sir saklama yiikiimliiliigii

MADDE 18- (1) Sigorta ettiren, sigortali ve hak sahiplerine ait kisisel verilerin mevzuat
uyarinca veya risk degerlendirmesi yapilabilmesi ve sigorta bedelinin 6denmesi taleplerinin
sonuglandirilabilmesi amaciyla islenmesi ve bu verilerin 5684 sayili Kanunun ilgili hiikiimleri
cergevesinde sigortaci tarafindan ilgili kurum ve kuruluslara aktarilmas: gerekebilir. Kisisel
verilerin islenmesi ve aktariminda, 24/3/2016 tarihli ve 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi
Kanunu hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

(2) Sigortaci ve sigortact adina hareket edenler, bu sozlesmenin yapilmasi dolayisiyla
ogrenecekleri kisisel verilerin hukuka aykir islenmesinden dogacak zararlardan sorumludurlar.
Teminat hesabl tutma ve teminat senedi diizenleme yiikiimliiliigii

MADDE 19- (1) Sigortac, sigortali adina bir teminat hesabi tutar ve diizenlenen her miistakil
teminat senedini diizenlendigi tarih itibariyle bu hesaba dahil eder.

(2) 6502 sayii Kanun uyarinca tiiketicinin sahip oldugu cayma hakkinin siiresinde
kullanilmamis olmasi kosuluyla, sigortacinin tiiketiciye karsi sorumlulugu, miistakil teminat
senedi diizenlendigi tarihten itibaren hitkiim dogurmak tizere cayma hakki siiresi sonunda
baslar. 6502 sayili Kanun uyarinca sahip olduklar1 cayma hakkini kullanan tiiketiciye verilen
teminat senedi, bagka bir isleme gerek olmaksizin hiikiimsiiz hale gelir. 6306 sayili Kanun
uyarinca sigortacinin arsa sahibine karsi sorumlulugu, miistakil teminat senedi diizenleyip
teslim ettigi anda baglar.

(3) Sigortaci, teminat senedi diizenlenebilmesi amaciyla sigorta sdzlesmesinin akdedilmesinden

Once tasinmaz satis1 ve hak sahibi ile ilgili bilgileri sigortalidan talep edebilir.
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(4) Sigortaci, sigorta sdzlesmesi ile verilen teminata miisteniden policede belirtilen kapsam ve
kosullarda, poligede yazili azami teminat limiti ile sinirli olmak {izere miistakil teminat senedi
diizenlemekle ylkiimliidir. Ancak sigortali i¢in azami teminat limiti belirlenip policeye
yazilmis olsa dahi,
a) sigortalinin faaliyetiyle ilgili gelismeler, mali durumu ve kredi degerliligine iliskin
sigortacinin talep ettigi bilgi ve belgelerin talep edilen siirede verilmemesi,
b) teminat senedi diizenlenmesi istenen borcun veya edimin dayanag: hukuki iligki ile
hak sahibine iliskin sigortacinin talep ettigi bilgi ve belgelerin verilmemesi,
c) sigortaci tarafindan yapilan degerlendirme neticesinde sigortalinin mali durumunun
kotiilestigi, kredi degerliliginin azaldigi veya teminat senedine konu yiikiimliligiini
yerine getiremeyeceginin tespit edilmesi
héllerinden birinin mevcudiyeti halinde sigortaci teminat senedi diizenlenmesi talebini
reddedebilir ya da diizenlenecek teminat senedi uyarimca 6demekle yiikiimlii olacag: tutarda ek
giivence verilmesini talep edebilir.
(5) Sigortaci, bu maddenin dérdiinci fikrasinin (a) ila (¢) bentlerinde belirtilen bir halin
mevcudiyeti halinde daha 6nce diizenledigi teminat senetleri igin, senetlerin toplam tutari ile
siurl olarak sigorta ettirenden ek giivence isteyebilir. Sigorta ettiren, ek glivence sunmadig1
takdirde, sigortaci, yeni bir teminat senedi diizenlemekle yiikiimlii olmadig gibi, sdzlesmeyi
feshetme hakkina da sahip olur. Sigortacinin bu hiikkiim uyarinca sézlesmeyi feshetmesi, daha
once diizenledigi teminat senetlerinden dogan yikimlilugiini etkilemez.
(6) Sigortaci, hak sahibinin sigortali ile yaptigi sdzlesmeden caymasi, donmesi veya ilgili
sozlesmenin feshi héalinde, kendisine daha dnceden bildirilen hak sahibi i¢in diizenlemis oldugu
teminat senedini iptal eder ve sigortalinin teminat hesabindan diiser.
(7) Sigortaci, miistakil teminat senetleri ile asgari igerigi Ek-1’de belirlenen ve bu sigortaya
iliskin 6nemli hususlari iceren formu hak sahiplerine iletir.
Sigorta tazminatinin belirlenmesi ve ifa borcu
MADDE 20- (1) Sigortaci, rizikonun ger¢eklesmesi héalinde ifa borcunu, hak sahiplerine
verdigi teminat senetleri uyarinca,
a) 0demekle yiikiimlii oldugu tutar1 6demek suretiyle nakden tazmin seklinde veya

b) projeyi tamamlattirip taahhiit edilen tasinmazin teslimi suretiyle ayni tazmin seklinde

yerine getirebilir. Sigortaci, edimine iligkin arastirma ve degerlendirmesi sonucunda, ifa

sigortaliya ve hak sahiplerine bildirir.
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(2) Sigorta sozlesmesinin 6502 sayili Kanun kapsaminda akdedilmis olmasi halinde, sigorta
tazminati ifa borcunu bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde belirtildigi sekilde yerine
getirmeye karar veren sigortaci, hak sahiplerinin banka kanaliyla yaptiklari 6demeleri,
anaparast miistakil teminat senedinde yer alan azami tutar1 asmamak {izere satici veya
miiteahhidin hesabina intikal ettigi tarih itibariyla hesaplanacak ilgisine gére yasal faizi veya
yasal faiz oraninda gecikme cezasi ile birlikte olugan tazminat tutarin1 hak sahiplerine 6der. Bu
tazminat 6demelerinin anapara toplami1 herhélde policede tahsis edilmis azami teminat limiti ile
sinirhidir.
(3) Sigorta sozlesmesinin 6306 sayili Kanun kapsaminda akdedilmis olmasi hélinde, sigorta
tazminat1 ifa borcunu bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde belirtildigi sekilde yerine
getirmeye karar veren sigortaci, miistakil teminat senedinde yer alan proje bedelinin arsa pay1
karsilifinin proje baslangi¢ tarihinden itibaren Yeni Konut Fiyat Endeksine (2017=100) gore
diizeltilmig tutarim1 agsmamak {izere hesaplanan tazminat tutarini arsa sahiplerine dder. Bu
tazminat 6demeleri toplami herhélde policede tahsis edilmis azami teminat limitinin proje
baslangi¢ tarihinden itibaren Yeni Konut Fiyat Endeksine (2017=100) gore diizeltilmis tutar
ile sinurhidir,
(4) Sigortacinin tazminat 6deme yiikiimliiliigi projede belirtilen ve teminat kapsaminda olan
bagimsiz bolim sayisi ile sinirhdir.
(5) Sigorta tazminati ifa borcunu bu maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtildigi sekilde
yerine getirmeye karar veren sigortaci, projeyi tamamlattiracag: miiteahhidi segmede makul
Ozeni gostermekle ylkiimlidiir. Bununla birlikte sigortac,

a) 7 nci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsaminda miiteahhidin tasinmazi devir

ve teslim edememesi yahut

b) teminat altina alindigi takdirde deprem, yanardag piiskiirmesi, toprak kaymasi,
firtina, dolu, yildirim, sel ve su baskimi gibi dogal afetler nedeni ile projenin

tamamlanamamasi

rizikolarindan birinin ger¢eklemesi halinde, projenin tamamlanmasi igin mevcut miiteahhit ile
de anlasabilir. Sigortacinin projenin tamamlanmasi i¢in bagka bir miiteahhit ile anlagma
yapmasi halinde, mevcut sigortali, projenin devam ettirilmesine engel olacak davramslardan
kacinmak zorundadir.

(6) Tazminat borcunun ifasi, insaat yapim sdzlesmesi geredi sigortaliya devredilmesi gereken

ve hak sahibine ait kat irtifakinin s1gorta01ya devredilerek tapuda tescil edllmem

Ek



(7) Projenin tamamlattirilmasina karar veren sigortaci, miiteahhidin belirlenmesi ve proje
yerinin sigortaciya teslimi sonrasinda; proje biiylkligi, proje tamamlanma tarihi ve kalan
toplam insaat metrekaresi dikkate alinarak, bu Genel Sartlarin 7 nci maddesinin birinci
fikrasinin;

a) a ve b bendinde sayilan héllerde makul siire i¢inde ve herhélde taahhiit edilen proje

tamamlanma tarihini miiteakip 24 ay icinde,

b) ¢ bendinde sayilan halde makul siire ve herhalde 24 ay i¢inde
hak sahiplerine taginmazi teslim eder.
(8) Sigortaci, proje yerinin kendisine teslimi sonrasinda, bu maddenin yedinci fikrasinin (a)
bendi kapsaminda taahhiit edilen proje tamamlanma tarihini miteakip her ay, bu maddenin
yedinci fikrasinin (b) bendi kapsaminda taahhiit edilen proje tamamlanma tarihini miiteakip 12
nci aydan sonra her ay olmak {izere hak sahiplerine konut teslim edilinceye kadar bagimsiz
bolimiin bu maddenin tiglinci fikrasina gore diizeltilmis yapim maliyetinin binde besi oraninda
belirlenen kira tutarim1 hak sahiplerine 6der. Bu odemeler, miistakil teminat senetlerinde
belirtilen azami teminat bedeli ile iligskilendirilemez.
(9) Sigorta tazminati ifa borcunun bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde belirtildigi
sekilde yerine getirmeye karar verilmesi hélinde, sigorta tazminati, rizikonun gergeklesmesini
miiteakip, rizikoyla ilgili belgelerin sigortaciya verilmesinden sonra sigortacinin edimine iliskin
arastirmalar1 bitince ve herhdlde rizikonun gergeklestiginin sigortaciya bildirilmesinden
itibaren 45 giin sonra muaccel olur. Sigortaciya kusur yiiklenemeyen bir durum sebebiyle
inceleme gecikmis ise bu siire islemez.
(10) Sigortaci, sigorta tazminatini ddeme borcu muaccel olunca, ihtara gerek kalmaksizin
temerriide diiser. Sigortacinin ilgisine gore temerriit faizi veya gecikme cezasi 6deme
borcundan kurtulmasini 6ngoren sézlesme hiikiimleri gegersizdir.
(11) Rizikonun gerceklesmesinden sonra sigortaciya iletilecek bilgi ve belgeler policede
belirtilir. Sigortaci, diiriistlitk kuralina aykiri olmamak kaydiyla, degerlendirme i¢in ek bilgi ve
belgeye ihtiyag duymasi hélinde bu durumu gecikmeksizin sigorta ettirene, sigortali ve hak
sahiplerine bildirir. Belgelerin verilmemesi veya verilen belgelerin sigortacinin edimi hakkinda
karar vermeye yeterli olmamasi durumunda, sigortacinin ediminin muacceliyeti i¢in dngdriilen
45 giinliik siire islemez.

(12) Sigortacinin ediminin muacceliyeti igin dngoriilen 45 giinliik stirenin islemedigi héllerde,

sigortacinin  edimine iliskin arastirmalari rizikonun sigortaciya ihbar edildigi tarihten
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sonucuna gore siiratle tespit edilecek zarar miktarinin en az yiizde ellisini avans olarak oder.
(13) Sigortali veya hak sahibi, sigortaciya iletilen bilgi ve belgenin niteligine gore, rizikonun
gergeklestigi veya diger ilgili yerlerde sigortacinin ya da yetkili kildig1 kisilerin inceleme
yapmasina izin vermekle ve kendisinden beklenen uygun énlemleri almakla yiikiimliidiir.
Sigortacinin halefiyeti ve riicu

MADDE 21- (1) Sigortaci, sigorta tazminati ifa borcunu yerine getirdigi takdirde tazmin
olgiistinde sigortalinin yerine geger. Sigortact, miistakil teminat senedi diizenleyip verdigi hak
sahiplerine teslimi taahhiit edilen tasinmazlar {izerinde sigortalinin herhangi bir tasarrufta
bulunmasini 6nlemek iizere mahkemeye bagvurarak tapuya serh diislilmesi yoniinde ihtiyati
tedbir karan verilmesini talep edebilir.

(2) Tazminati ifa borcunun yerine getirilmesi hélinde, sigortalimin hak sahiplerine kars: sahip
oldugu haklar, tazmin edildigi 6l¢lide sigortaciya geger. Sigortalinin hak devri, hak sahibi ile
arasindaki insaat yapim sézlesmesi veya 6n odemeli konut satis sozlesmesinden dogan
haklarinin sigortaciya devredilmesi ve eger bagimsiz boliimiin miilkiyeti daha dnce kendisine
devredilmigse, milkiyet hakkinin da sigortaciya tapuda tescille devredilmesi veya
devredilecegine dair noterde tagmmaz satis vaadi sozlesmesi diizenlenmesi yoluyla
gerceklestirilir.

(3) Tazminati ifa borcunun projeyi tamamlattirarak taahhiit edilen tasinmazin hak sahiplerine
teslimi yoluyla yerine getirilmesi halinde ikinci fikrada sayilan haklarin yani sira projenin
gerceklestirilmesi hususunda sigortaliya karsi sorumlu olanlara kars: sigortalinin sahip oldugu
haklar tazminat 6l¢iisiinde sigortaciya intikal eder.

(4) Zarardan dolay: sorumlulara kars: bir dava veya takip baglatilmigsa, sigortaci, mahkemenin
veya diger tarafin onay1 gerekmeksizin, halefiyet kurali uyarinca, hak sahibine olan ifa borcunu
yerine getirdigini ispat ederek dava veya takibi kaldig1 yerden devam ettirebilir.

(5) Hak sahibi ya da sigortali bu madde uyarinca sigortaciya gegen haklarim ihlal edici sekilde
davranirsa, sigortaciya karst sorumlu olur. Sigortaci zarari kismen tazmin etmisse, hak sahibi
kalan kisimdan dolay1 sorumlulara karsi sahip oldugu basvurma hakkini korur.

(6) Sigortacinin, tazminat tutarini tamamen veya kismen geri almak igin tasinmaza iliskin
haklar ile yararlanabilecegi diger talep imkénlarindan bagimsiz olarak, tazminat tutari,
masraflar ve kanuni temerriit faizinden yiiksek olmamak kaydiyla, sigorta sézlesmesinde
belirlenen temerriit faizi veya gecikme cezasi ile birlikte sigorta ettiren tarafindan sigortaciya
geri 0denir. Sigortali, sigortaciya karsi sahip oldugu alacaklari, ancak bu alacaklar ¢ekismesiz
veya yasal olarak kesinlesmisse, sigortacinin riicu yoluyla talep ettigi tutarlar ile takas edebilit poy
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(7) Bu Genel Sartlar uyarinca sigorta sdzlesmesinin feshedilmesi ya da sigorta sdzlesm 1n?ien




cayilmasi yalnizca sigorta ettirene kars1 hiikkiim ifade eder. Bu yonde fesih ya da cayma hakkin
kullanan sigortact 6dedigi tazminati sigorta ettirene riicu edebilir.
DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Sozlesmenin siiresinden once sona ermesi ve sigortacinin sézlesmeyi sona erdirme hakki
MADDE 22- (1) Sigortali, teminat kapsamindaki taginmazlarin hak sahiplerinin tamamina
devir ve teslim edildigini, derhal sigortaciya bildirmekle yiikiimliidiir. Kismen devir ve teslim
soz konusu ise kismen teslimin gergeklestigi tarihten itibaren gecikmeksizin devir ve teslim
yapilan hak sahipleri sigortaciya bildirilir.
(2) Tasinmazin tamamlanarak “tasinmazin devri ve teslimi” tamimina uygun sekilde hak
sahiplerinin tamamina devir ve teslim edilmesiyle birlikte sigorta sdzlesmesi sona erer. Bu
durumda, sigortaci tarafindan diizenlenmis olan miistakil teminat senetleri sézlesme konusu her
bir taginmazin devir ve tesliminden itibaren herhangi bir isleme gerek olmaksizin hiikiimsiiz
héle gelir. Ugiincii fikra hiikiimleri saklidur.
(3) Kismen devir ve teslim halinde, teslim edilmemis konutlar bakimindan sigorta sdzlesmesi
sona ermez; sigortacinin, heniiz teslim edilmeyen tasinmazlar i¢in hak sahiplerine verilmis
miistakil teminat senetlerinden dogan sorumlulugu devam eder.
(4) Sigortaci, vermis oldugu miistakil teminat senetlerine iligkin yiikiimliiliikleri sakli kalmak
kaydiyla sigorta ettirenden,
a) sigortalinin mali durumunun sigorta s6zlesmesinin yapilmasindan sonra Onemli
olglide bozulmus oldugunun veya sigorta sézlesmesi yapilirken beyan ettigi proje plani
asamalarinda toplam 6 aydan fazla gecikme oldugunun tespit edilmesi halinde, projeye
tahsis edilen poligede yazili azami teminat limitini asmayacak sekilde nakit, ipotek veya
uygun goriilecek bagka bir ek giivence ve ek giivenceye bagl olarak ek prim talep
edebilir.
b) sigortalinin yiikiimliiliikklerini ihlal etmis olmasi sebebiyle ve/veya bu Genel Sartlar
uyarinca sigortali tarafindan verilen ek giivencenin yetersiz, hiikiimsiiz veya degersiz
hale gelmesi hallerinde sigorta sozlesmesini derhal hiikiim doguracak sekilde sona
erdirebilir.
(5) Sigorta ettiren, sigortacinin ek giivence talep ettigi tarihten, giivencenin fiilen sunuldugu
veya mevcut biitiin miistakil teminat senetlerinin tasfiye edildigi tarihe kadar olan donem i¢in

ek prim ddemekle yiikiimliidiir.

(6) Sigorta ettirenin, sigortaci tarafindan talep edilen giivenceyi sunamamasi ve/veya € /pﬁ%

2 e
ddememesi halinde sigortaci, vermis oldugu miistakil teminat senetlering / .~"ﬁi$ki_,r_1’.‘_
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yiktimliliikleri sakli kalmak kaydiyla sozlesmeyi sona erdirebilir.

(7) Sigorta sozlesmesinin yukaridaki nedenler ya da baska bir nedenle sona ermesi veya
erdirilmesi halinde, durum, sigortaci tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren Ticaret Bakanhig:
veya ruhsat veren idare ile adina miistakil teminat senedi diizenlenmis hak sahiplerine, sigorta
sOzlesmesinin sona erme nedeni ile birlikte gecikmeksizin en ge¢ 5 is glinii i¢inde bildirilir.
Bildirim ve teblig esaslan

MADDE 23- (1) Sigorta ettiren, sigortali ve hak sahibi tarafindan yapilacak bildirim ve
tebligler sigortaciya veya s6zlesmeyi yapan ya da yapilmasina aracilik eden acenteye; sigortaci
tarafindan yapilan bildirim ve tebligler ise sigorta ettirenin, gerektifinde hak sahibinin
sigortaciya bildirilen son elektronik iletisim adresine kalici veri saklayicisiyla veya bunlarin
poligede gosterilen adresine; bu adres degismisse, son bildirilen adresine yazili olarak yapilir.
(2) Sigortaciya bildirilen elektronik iletigim adresi dahil iletisim adresinin degismis olmasi
halinde, sigorta ettiren veya hak sahibi bunu sigortaciya bildirmek zorundadir. Aksi takdirde
sigortaci tarafindan kendisine bildirilmis adrese veya elektronik iletisim adresine kalic1 veri
saklayicisi ile yapilacak bildirim ve tebligler, gegerli bir bildirim ve tebligin tiim sonuglarini
dogurur.

Zamanasimi

MADDE 24- (1) Sigorta sozlesmesinden dogan biitiin istemler, alacagin muaccel oldugu
tarihten baglayarak 2 yil ve sigorta tazminatina iliskin istemler herhalde rizikonun gerceklestigi
tarihten itibaren 6 y1l gegmekle zamanasimina ugrar.

Yetkili mahkeme ve tahkim

MADDE 25- (1) Bu Genel Sartlara gore akdedilen sigorta sdzlesmesinden dogan davalar; hak
sahibinin veya davalinin davanin agildig tarihteki yerlesim yeri mahkemesinde agilabilecegi
gibi, riziko adresinin bulundugu yer mahkemesinde de agilabilir.

(2) Sigortacinin, Sigorta Tahkim Komisyonu iiyesi olmasi kaydiyla, bu Genel Sartlara gore
akdedilen sigorta sdzlesmesinden dofan uyusmazliklarin ¢oziimi igin Sigorta Tahkim
Komisyonuna basvuru yapilabilir.

Ozel sartlar

MADDE 26- (1) Bu Genel Sartlara gore akdedilen sigorta s6zlesmesine 6102 sayili Kanunun
koruyucu ve emredici hiikkiimlerine ve bu Genel Sartlara aykiri diigmemek kaydiyla, isin
ozelligine uygun olarak 6zel sartlar konulabilir.

Yiiriirliikten kaldirilan Genel Sartlar

MADDE 27- (1) Bu Genel Sartlarin ylirtirliigiinden 6nce uygulanmakta olan 1 f‘%?T;ST?;}

tarihinde yiiriirlige giren Bina Tamamlama Sigortast Genel Sartlari yiirlirliikten kald1 ni?s,;ttr.,..-“_ N



Genel Sartlarin uygulanacag sozlesmeler

MADDE 28- (1) Bu Genel Sartlar yiiriirliik tarihinden sonra akdedilmis sézlesmeler hakkinda
uygulanir. Ancak yiirirliikteki sézlesmeler bakimindan bu Genel Sartlarda sigorta ettirenin,
sigortalinin veya hak sahibinin lehine yapilan bir degisiklik hemen ve dogrudan uygulanir. Bu
degisiklik ek prim alinmasini gerektiriyorsa, sigortaci degisiklikten itibaren 8 giin iginde prim
farki isteyebilir. Istenilen prim farkinin 8 giin iginde kabul edilmemesi halinde s6zlesme mevcut
kosullar1 ile devam eder.

GECICI MADDE 1- (1) 6502 sayih Kanunun gegici 3 iincii maddesi kapsamina giren 6n
6demeli devre tatile konu tasinmazlar i¢in bina tamamlama sigortasi yaptirilmast halinde bu
Genel Sartlar kiyasen uygulanir.

(2) Bu madde kapsaminda, kullanima elverisli tasinmaz, projenin, konaklama ve yiizme
havuzu, sauna, spor salonu ve benzeri ortak kullamima tahsis edilmis tesisleri ile proje
kapsaminda bulunan ortak alana iliskin peyzaj, 1siklandirma ve benzeri hizmetler ile bunlara
iligik unsurlarin tamamlandiginin sigorta eksperi tarafindan tespit edildigi tasinmazi ifade eder.
(3) Sahsi hakka ve on 6demeli satisa konu devre tatilin tiiketiciye teslimi kullanima elverisli
sekilde sunulmasiyla gergeklesir.

Yiiriirliik

MADDE 29- (1) Bu Genel Sartlar 13/6/2024 tarihinde yiiriirliige girer.

Ek
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EK-1

Sigortaci tarafindan diizenlenerek hak sahiplerine iletilecek olan bina tamamlama
sigortasina iligkin Onemli hususlar formunun asagida yer alan formatta diizenlenmesi
zorunludur. S6z konusu formdaki yazilarin 12 puntodan kiigiik ve 2 sayfadan uzun olmamasi

gerekmektedir.

BINA TAMAMLAMA SiGORTASINA iLiSKIN ONEMLI HUSUSLAR FORMU

...................... ! Projesi ve Adresi

Satic1 veya Miiteahhit (Sigortah) iletisim Bilgileri :

Sigorta Sirketi ve Iletisim Bilgileri

Hak sahibi iletisim Bilgileri

1) Bu Formun verilmis olmasi, her héliikarda sigorta teminati saglandifi anlamina
gelmemektedir. Sigortacinin yapacagi degerlendirme sonrasinda adiniza teminat senedi
diizenlenmeyebilir. Adiniza teminat senedi diizenlenip diizenlenmedigi hakkinda
sigortacidan bilgi aliniz.
2) Bu sigorta ile
a) Sigortalinin iflas etmesi,
b) Gergek kisi sigortalinin 6liimii durumunda mirasgilarinin mirasi reddetmesi veya
¢) Bina Tamamlama Sigortasi Genel Sartlari’nin ek sozlesme ile teminat altina
alinmadikc¢a 8 inci maddesinde sayilan ve herhélde 9 uncu maddesinde belirtilen
héller disinda bir sebeple, mevzuat ve projeye aykir iglemleri dahil olmak {izere,
sigortalinin, ilgili s6zlesmede belirtilen veya projede taahhiit edilen teslim tarihini
miiteakip 12 ay iginde tasinmazi tamamlayip teslim edememesi, risklerine karsi
teminat saglanmaktadir.’
3) Riskin gergeklesmesi hélinde, sigortaci, sigorta tazminatim nakden ddeyebilecegi gibi

yapacag1 degerlendirme sonucunda 6deme yapmak yerine projenin tamamlanmasina da

! Varsa sigorta sozlegmesinin dayanagi kanun da belirtilmelidir.
? Sigortalidan kaynaklanmamak sartiyla mevzuat degisikligi veya kamu otoritesi tarafindan yapilacak
sebebiyle projenin yeni mevzuata veya kamu otoritesi tasarrufuna uygun héle getirilmesine kadar gév
stire ilgili s6zlesmede taahhiit edilen teslim siiresinin hesabinda dikkate alinmaz.



karar verebilir.
4) Tazminat tutari, sigorta sozlesmesinin 6502 sayili Kanun kapsaminda akdedilecek olmasi
hélinde riskin ger¢eklesmesine kadar bagl kredi tutar1 hari¢ banka kanaliyla saticiya yapilan
on 6deme tutarlari ile bu tutara iliskin yasal faiz veya yasal faiz oraninda gecikme cezasi
toplamidir. Sigortasi sozlesmesinin 6306 sayili Kanun kapsaminda akdedilecek olmasi
hélinde tazminat tutari;
a) sigortalinin insaat yapim sozlesmesi akdettigi arsa sahiplerine ait menfaatler i¢in
proje bedelinin arsa pay: karsiliginin proje baslangig tarihinden itibaren Yeni Konut
Fiyat Endeksine (2017=100) gore duzeltilmis degerini asmamak iizere 6denecek
tutardir.
b) sigortali payina diisen ve idarenin izin vermesinden sonra 6n ddemeli konut satig
sozlesmesi ile tiiketicilere satilacak kismi igin riskin gerceklesmesine kadar bagh
kredi tutar: hari¢ banka kanaliyla saticiya yapilan 6n 6deme tutarlari ile bu tutara
iliskin yasal faiz veya yasal faiz oraninda gecikme cezasi toplarmdir.
Sigorta sézlesmesinin 6502 sayili Kanun ve 6306 sayili Kanun disinda kalan diger insaat
projeleri i¢in akdedilecek olmasi halinde tazminat tutari; ilgisine gore riskin ger¢eklesmesine
kadar saticiya veya miiteahhide yapilan 6deme tutarlar ile bu tutara iligkin yasal faiz veya
yasal faiz oraninda gecikme cezasi toplami veya proje bedelinin arsa pay: karsiliginin proje
baslangi¢ tarihinden itibaren Yeni Konut Fiyat Endeksine (2017=100) gére diizeltilmis
degerini agsmamak tizere 0denecek tutardir.
5) Tazminatin hesaplanmasinda yalmzca banka kanali ile yapilan 6demeler dikkate
alinacaktir. Elden 6deme, ¢ek ve senet tanzimi ile 6deme veya mahsuplagma yontemi ile
yapilan 6demeler tazminat hesabinda dikkate alinmaz.
6) Sigortac: tarafindan tazminatin tarafiniza 6denmesine veya projenin tamamlatilmasina
karar verilmesi halinde, sigortaci hukuken sigortalinin yerine geger ve sigortaliya kars
yerine getirmeniz gereken yiikiimliiliikler sigortaciya karsi devam eder.
(7) Projenin tamamlattirilmasina karar veren sigortaci, miiteahhidin belirlenmesi ve proje
yerinin sigortaciya teslimi sonrasinda; proje bilyiikliigii, proje tamamlanma tarihi ve kalan
toplam ingaat metrekaresi dikkate alinarak, bu Formun 2 nci maddesinin;
a) a ve b bendinde sayilan héllerde makul siire i¢inde ve herhalde taahhiit edilen proje
tamamlanma tarihini miiteakip 24 ay icinde,
b) ¢ bendinde sayilan halde makul siire ve herhalde 24 ay icinde

hak sahiplerine tasinmazi teslim eder.
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bendi kapsaminda taahhiit edilen proje tamamlanma tarihini miiteakip her ay, ayn1 maddenin
(b) bendi kapsaminda taahhiit edilen proje tamamlanma tarihini miiteakip 12 nci aydan sonra
her ay olmak {izere hak sahiplerine konut teslim edilinceye kadar bagimsiz boliimiin bu
maddenin tglinci fikrasina gore diizeltilmis yapim maliyetinin binde besi oraninda
belirlenen kira tutarin1 hak sahiplerine 6der. Bu 6demeler, miistakil teminat senetlerinde
belirtilen azami teminat bedeli ile iligkilendirilemez.

9) 6306 sayihh Kanun kapsaminda tazminat borcunun ifasi, ingaat yapim sozlesmesi geregi
miiteahhide devredilmesi gereken ve hak sahibine ait kat irtifakinin sigortaciya devredilerek
tapuda tescil edilmesi veya devredilecegine dair noterde tasinmaz satis vaadi sozlesmesi
diizenlenmesini gerektirir.

9) Tiiketicinin 6n 6demeli konut satis sézlesmesinden caymasi, donmesi veya hak sahibinin
talebiyle insaat yapim sdzlesmesinin feshi durumunda, sigortali tarafindan iade edilmesi
gereken tutar sigorta kapsaminda degildir.

10) Sigortacinin bildirimleri hak sahibinin son elektronik iletisim adresine kalic1 veri
saklayicisiyla veya bunlarin sézlesmede gosterilen adresine; bu adres degismisse, son
bildirilen adresine yazili olarak yapilir. Yukarida belirtilen iletigim bilgilerinizin degismesi
hélinde sigortaciy: bilgilendirmeniz gerekmektedir.

11) Kat miilkiyetine konu tasinmazin adimiza tescili, kat irtifakina konu taginmazin ise
adimiza tescil edilmesi ve oturmaya elverisli bir sekilde zilyetliginin devredilmesi ile birlikte
teminat senetleri iade edilmemis olsa dahi sigortacinin sorumlulugu sona erer. Bunlara aykir
olarak taginmazin devralinmaktan kaginilmasi sigorta kapsaminda degildir.

12) Taginmazin i¢ kisminda kullanilan fayans, musluk, yer désemesi, kap1 kolu, mutfak
dolabi gibi oturmaya elverisliligi engellemeyen kiymetlerin projede taahhiit edilen nitelikte
olmamas: sigorta kapsaminda degildir.

13) Sigorta teminatinin kapsami, ek teminatlar ile teminat digindaki haller gibi sigorta
hakkinda daha detayh bilgi igin Bina Tamamlama Sigortasi Genel Sartlarina ve 6zel sartlara
bakimz.

14) (Sigortaci tarafindan ilave edilecek hususlar var ise onlar bu béliime eklenecektir.)

Ek



EK-2

6502 sayili Kanun kapsaminda gergeklestirilecek ruhsati alinmis 6n 6demeli konut
satig1 projelerinde satis sézlesmesi oncesi diizenlenen bina tamamlama sigortasi sdzlesmesine
istinaden tiliketiciye ve 6306 sayili Kanun kapsaminda gergeklestirilecek projeler nedeniyle
ruhsat veren idareye yapilan bagvurularda sunulan bina tamamlama sigortasi sdzlesmesine
istinaden hak sahiplerine, asagida yer alan formatlara uygun olarak diizenlenen Bina
Tamamlama Sigortas1 Teminat Senedi verilmesi zorunludur.

Ilgisine gore ruhsat veren idarenin onay1 olmaksizin bina tamamlama sigortas1 teminat
senetlerinde yer alan sigorta bedelleri azaltilamaz, hak sahiplerinin menfaatlerini azaltacak
nitelikte teminat kapsaminda daraltma yapilamaz ve teminat senedi iptal edilemez. Ruhsat
veren idarenin onayinin alinmasi sonrasinda polige lizerinde yapilacak degisiklikler veya police
iptali, bu tarihten sonra hiikiim ifade edecek olup degisiklik veya iptal 6ncesi hak sahiplerinin
teminat altina alinan menfaatleri, 6nceki kosullarla giivence altinda olmaya devam eder. Ruhsat
veren idarenin onaymin alinmasi gereken hillerde onay alinmadan yapilan iglemler ise bir

hikim ifade etmez.
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cuadl cnond Bhsa

POLICE / TEMINAT SENEDI NO
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
BINA TAMAMLAMA SiGORTASI TEMINAT SENEDi ORNEGI

SIGORTALI'NIN;
UNVAN/ VKN
ADRES

LEHTAR’IN;
ADISOYADI/TC NO

ADRES

IDARE ONAYLI PROJE’NIN;

ADA /PAFTA / PARSEL NO

PROJE NO / ONAY TARIH

TASINMAZIN ACIK ADRESI

AZAMI TEMINAT BEDELI

...................... [proje adi].................. isimli projenin tamamlanmas1 isini Ustelenen
............... [sigortalinin ticaret unvam]
..................................................... ile ..oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenne... (lehdar adi
soyadi) arasinda akdedilen T.C. ...............coooiniiis Noterliginin ..../..../ .20....tarihli ve
............ yevmiye numarali Insaat Yapimina Iliskin Sozlesme sartlari ile Bina Tamamlama
Sigoriasy ‘Genel Sartlar ¥e wurvsermsmsesssvsonss numarali police 6zel sart ve klozlarinda
belirtilen kosul ve kapsaminda diizenlenen isbu senet ile lehtara/tarafiniza .................. [adi
ve soyadi] azami ................ TL teminat limiti taahhiit edilmistir.

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun hiikiimleri ve ilgili
police gergevesinde; police ile teminat altina alinmis hallerde, yazili tazminat talebi
bagvurusuna/nuza istinaden degerlendirme yapilarak, azami ................ TL teminat tutarinin

proje baglangi¢ tarihinden itibaren Yeni Konut Fiyat Endeksine (2017=100) gére diizeltijpa

Ek




lehtara/tarafiniza teslim edilecegi hususunun [.....sigorta sirketinin ticaret unvani]’nin imza
atmaya yetkili temsilcisi ve sorumlusu sifatiyla ve [.....sigorta sirketinin ticaret unvani ] ad ve
hesabina lehtara/tarafiniza taahhiit edildigi beyan olunur.

Bahse konu taahhiit.................... tarihine! kadar gecerli olup, bu tarihe kadar elimize
gececek sekilde lehtar tarafindan/tarafinizca yazili tazmin talebinde bulunulmamasi, talebiniz
dogrultusunda ddeme yapilmasi veya binanin tamamlanarak Genel Sartlardaki “tasinmazin
devri ve teslimi” tammina uygun sekilde lehtara/tarafimza devir ve teslim edilmesi halinde

hiiklimstz olacaktir.,

[sigorta sirketinin ticaret unvani]
[varsa sigorta acentesinin adi]

[sigorta sirketi/acentesi] yetkililerinin

! Proje takvimi ve Genel Sartlarin 7 nci maddesi birinci fikrasinin (c) bendinde belirlenen 12 ayhk siireyi gz
dniinde bulundurarak belirlenmelidir.

Ek



cand vourd 2Wses

POLICE / TEMINAT SENEDI NO
6502 say1li Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun kapsaminda
BINA TAMAMLAMA SIGORTASI TEMINAT SENEDI ORNEGI

SIGORTALI'NIN;
UNVAN/ VKN
ADRES

LEHTAR’IN;
ADISOYADI/TC NO
ADRES

IDARE ONAYLI PROJE’NIN;
ADA /PAFTA /PARSEL NO
PROJE NO/ONAY TARIH

TASINMAZIN ACIK ADRESI
AZAMI TEMINAT BEDELI
...................... [proje adi].................. isimli projenin tamamlanmasi isini iistelenen
............... [sigortalinin ticaret (357 L 2111 | R P T=RIE P R
..................................................... ile .....cceeviiiiiiiiiiiiieeeennenn... (lehdar ada
soyadi) arasinda akdedilen T.C. .......................0. Noterliginin ..../..../ .20....tarihli ve
............ yevmiye numarali On Odemeli Konut Satis S6zlesmesi sartlari ile Bina Tamamlama
Biportaz Gienel Satflart V& comsvomensuss sasisssns numarali police 6zel sart ve klozlarinda
belirtilen kosul ve kapsaminda diizenlenen igbu senet ile lehtara/tarafimiza .................. [ad1
ve soyadl] BZamI . s seesimsnsns TL teminat limiti taahhiit edilmistir.

6502 sayili Tiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun hiikiimleri ve ilgili polige ¢ergevesinde;
polige ile teminat altina alinmis hallerde, yazili tazminat talebi basvurusuna/nuza istinaden
degerlendirme yapilarak, anaparasi azami ................ TL’ye kadar banka kanaliyla saticiya
yapilan ddemelerin/nizin yasal faiziyle veya yasal faiz oraninda gecikme cezasiyla birlikte
lehtara/tarafiniza 6denecegi veyahut projenin tamamlanarak lehtara/tarafiniza teslim edile/

hususunun ...l [sigorta sirketinin ticaret unvani]’min imza atmay,

Zyendid.

Ek



temsilcisi ve sorumlusu sifatiyla ve [sigorta sirketinin ticaret unvami ] ad ve hesabina
lehtara/tarafiniza taahhiit edildigi beyan olunur.

Bahse konu taahbilt....ooeemsamsasanes tarihine! kadar gecerli olup, bu tarihe kadar elimize
gececek sekilde lehtar tarafindan/tarafinizca yazili tazmin talebinde bulunulmamasi, talebiniz
dogrultusunda 6deme yapilmasi veya binanin tamamlanarak Genel Sartlardaki “taginmazin
devri ve teslimi” tammina uygun sekilde lehtara/tarafiniza devir ve teslim edilmesi halinde

hiikkiimstz olacaktur.

[sigorta sirketinin ticaret unvani]
[varsa sigorta acentesinin adi]

[sigorta sirketi/acentesi] yetkililerinin [sigorta sirketi/acentesi] yetkililerinin

! Proje takvimi ve Genel Sartlarin 7 nci maddesi birinci fikrasimn (c) bendinde belirlenen 12 aylik siireyi goz
oniinde bulundurarak belirlenmelidir.

Ek



