KONUT FiINANSMANI SOZLESMELERi YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yénetmeligin amact, konut finansman sézlesmelerine iligkin uygulama usul ve esaslarmi diizenlemektir.
Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik, konut finansmani s6zlesmelerini kapsar.

(2) Bu Yoénetmelik hitkkiimlerinin uygulanmasmnda, konut yap1 kooperatiflerinin gergek kisi ortaklari da tiiketici olarak kabul edilir.
(3) Bu Yoénetmelik hitkkiimleri katilim bankalar1 yoniinden kar pay: dikkate almarak uygulanir.

Dayanak

MADDE 3 —(1) Bu Yonetmelik, 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayih Tiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanunun 39 ve 84 iincii maddelerine
dayanilarak hazrlannstr.

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Yo6netmeligin uygulanmasmnda;

a) Akdi faiz orant: Sabit faizi igeren konut finansmam sdzlesmelerinde yer alan ve 6deme plani olusturulmasma esas teskil eden ve varsa tiiketici
tarafindan 6denen pesin faiz tutar1 da dikkate almarak hesaplanan faiz oranm,

b) Cari faiz orant: Degisken faizi iceren konut finansmam sézlesmelerinde ilgili islem tarihindeki faiz oranm,

c) Degisken faiz: Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan belirlenen referans faiz ve endekslere konut finansmam kurulusunca
uygulanacak marj orani eklenerek bulunan faiz oranin,

¢) Erken 6deme: Tiiketicinin, konut finansmani kurulusuna borglandig tutarm tamamini veya bir taksit tutarmdan az olmamak tizere herhangi bir
tutar1 vadesinden dnce 6demesini,

d) Finansal kiralama s6zlesmesi: 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayih Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 3 {incii
maddesinin birinci fikrasmm (¢) bendinde tanimlanan finansal kiralamalara ilisgkin sdzlesmeyi,

e) Gecikme faiz oran: Sabit faizi iceren konut finansmani sézlesmeleri igin akdi faiz oranmnm, degisken faizi iceren konut finansmam
s6zlesmelerinde ise cari faiz oranmnmn yiizde otuz fazlasmi gegmeyecek sekilde belirlenen orany,

f) Kalic1 veri saklayicist: Tiiketicinin gonderdigi veya kendisine génderilen bilgiyi, bu bilginin amacma uygun olarak makul bir siire incelemesine
elverecek sekilde kaydedilmesini ve degistiriimeden kopyalanmasm saglayan ve bu bilgiye aynen ulagilmasma imkan veren kisa mesaj, elektronik posta,
internet, disk, CD, DVD, hafiza kart1 ve benzeri her tiirlii ara¢ veya ortamu,

g) Kanun: Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanunu,

g) Konut finansmant kurulusu: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayii Sermaye Piyasast Kanununun 57 nci maddesinin ikinci fikrasida sayilan
kuruluslari,

h) Konut finansmam sézlegsmesi: Konut edinmeleri amaciyla tiiketicilere kredi kullandiriimasi, konutlarm finansal kiralama yoluyla tiiketicilere
kiralanmasi, sahip olduklart konutlarm teminati altmda tiiketicilere kredi kullandiwidmast ve bu kredilerin yeniden finansmam amaciyla kredi
kullandiriimasma yonelik sézlesmeyi,

1) Kredinin toplam maliyeti: Tapu devri srrasmda alman har¢ ve diger yasal yiikiimliiliikler ile konut finansmani sézlesmesinde belirlenen cezai
sartlar hari¢ olmak tizere, faiz, vergi, har¢ ve benzeri yasal yiikiimliilikler ile varsa degisik isimler altmda alman her tiirlii ticretin de dahil oldugu toplam
tutari,

i) Odeme plan:: Konut finansmam sézlesmesinde tiiketicinin yapacak oldugu 6demede esas almacak taksit, tutar ve vadeleriyle birlikte anapara,
faiz, vergi, har¢ ve benzeri yasal yiikiimliiliikler ve varsa ticretlerin ayr1 ayr1 belirtildigi tabloyu,

j) Taksit: Odeme planmda her bir vade i¢in hesaplanan anapara, faiz, vergi, har¢ ve benzeri yasal yiikiimlilikler toplammdan olusan her bir
6deme tutarmn,

k) Taksit vadesi: Odeme planinda belirtilmis olan taksitlerin denecegi tarihi,

1) Tiiketici: Ticari veya mesleki olmayan amaglarla hareket eden gergek veya tiizel kisiyi,

m) Ucret: Faiz, vergi, fon ve benzeri yasal giderler dismda kalan iicret, komisyon, masraf ve benzeri adlar altnda tiiketiciden talep edilen her
tiirlii parasal tutari,

n) Yillik maliyet orant: Kredinin toplam maliyetinin, kredinin yillik yiizde degeri olarak hesaplanmasi sonucu ortaya ¢ikan orany,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Sozlesme Oncesi Bilgilendirme Yiikiimliiligii

Sozlesme dncesi bilgilendirmenin sekli

MADDE 5 — (1) Bu Y 6netmelikte yer alan sézlesme oncesi bilgi formunun; en az on iki punto biiyiikliigiinde, anlasilabilir bir dilde, a¢ik, sade ve
okunabilir bir sekilde diizenlenmesi ve bir 6rneginin kagit tizerinde veya kalic1 veri saklayicisi ile tiikketiciye verilmesi zorunludur.

Sézlesme dncesi bilgi formu

MADDE 6 —(1) Konut finansmam kuruluglari, konut finansmam sézlesmesinin kosullarmi igeren sozlesme 6ncesi bilgi formunu, asagidaki
bilgileri icerecek sekilde ve sézlesmenin kurulmasmdan makul bir siire once tiiketiciye vermek zorundadir:

a) Kredi faizinin tiird,

b) Konut finansmam kurulusunun unvani, MERSIS numaras, agik adresi, telefon numarasi, varsa diger iletisim bilgiler,

¢) Konut finansmani sézlesmesinin siiresi,

¢) Kredinin toplam tutar1 ve varsa tiiketiciden talep edilecek ticretler,

d) Toplam borg tutarmin anapara, faiz, vergi, har¢ ve benzeri yasal yikkiimliiliikler ve ticretler itibariyla dagilum,

e) Konutun degerinin belirlenmesine yonelik ekspertiz igleminin yapiimasmmn gerekip gerekmedigine, bu islemin yapiimasmi saglamaktan kimin
sorumlu olduguna ve tiiketiciler i¢in maliyet olugturup olusturmayacagma iligkin bilgi,

f) Konut finansmani sézlesmesine iliskin bir hesap agilmasi ve bu hesaptan sadece kredi ile ilgili islemler yapilmast durumunda, bu hesaba iligkin
herhangi bir isim altmda {icret talep edimeyecegine ve bu hesabm, tiiketicinin aksine yazih talebi olmamasi halinde kredinin 6denmesi ile kapanacagma
iliskin bilgi,

g) Gecikme faiz oranma iliskin bilgi,

8) Istenecek teminatlar ve bu teminatlarm tiiketicinin edimlerine karsik olarak alman sahsi teminatlardan olmas1 halinde her ne isim altmda
olursa olsun adi kefalet sayilacagma ve tiiketicinin alacaklarma iliskin karsi tarafca verilen sahsi teminatlarm diger kanunlarda aksine hitkiim
bulunmadik¢a miiteselsil kefalet sayilacagma iliskin bilgi,



h) Tiiketicinin yazih olarak veya kalic1 veri saklayicisi ile acik talebi olmaksizm krediyle ilgili sigorta yaptirilamayacagma iliskin bilgi ve sigortaya
iliskin hizmetlerin konut finansmani kurulusu dismda bir saglayicidan da almabilecegine iliskin acik bir ifade,

1) Kredi talebinin olumsuz sonu¢lanmasi halinde tiiketicinin derhal ve ticretsiz olarak bilgilendirilecegine iliskin bilgi,

1) Varsa konut finansmani kurulusunun krediyi bagka bir konut finansmam kurulusuna veya konuta nakletme sartlarma iliskin bilgi,

) Sézlesme oncesi verilen bilgilerin konut finansmani kurulusu igin baglayici olacag siireye iliskin bilgi,

k) Sabit, degisken veya sabit ve degisken faizin birlikte uygulandig1 kredi tiplerinin tanmmlart ile bu kredi tipleri arasmdaki farklara iliskin
agiklamalar,

1) Sabit faizli kredilerde;

1) Akdi faiz orani ile yillik maliyet orany,

2) Kullanilacak kredi tutarma gore geri 6denecek her bir taksit tutari,

3) Tiiketicinin erken 6demede bulunma hakkma, 6denen tutara gore konut finansmani kurulusunun indirim yapma yiikiimliliigiine ve Kanunun 37
nci maddesinin ikinci fikrasi uyarmnca belirlenen erken 6deme tazminatma iliskin bilgi,

4) Tiketicinin talep ettigi kredi tutar1 ve iki farkh vade segenegi esas alnarak hazrlanacak ve formun eki olarak da verilebilecek 6rnek 6deme
plan,

m) Degisken faizli krediler ile sabit ve degisken faizin birlikte uygulandigi kredilerde;

1) Finansmanin tiiketiciye muhtemel etkilerine iliskin bilgi,

2) Degisken faize esas teskil eden referans faiz ve endekslerin hangi désnemlerde, hangi kistaslar esas almarak belirlenecegine iliskin bilgi,

3) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan belirlenen referans faiz ve endekslerin yillik orans,

4) Konut finansmani kurulusunun bu faiz ve endekslere uygulayacagi marj,

5) Kullamilacak kredi tutarma gore aylk ve yillik geri 6deme tutart,

6) Baslangic ve azami faiz oranlar1 icin ayr1 ayr1 gosterilen akdi veya cari faiz orani ile yillik maliyet orany,

7) Geri 6demelerin vadesinden 6nce yapilmasi durumunda, erken 6deme tazminatmm almamayacagma iliskin bilgi,

8) Aylik taksitlerin azami faiz oranm gegcmemek tizere degisiklik gosterebilecegi konusunda bir ibarenin yer aldigy, tiiketicinin talep ettigi kredi
tutar1 ve iki farkh vade secenegi esas almarak konut finansmami kurulusunun uygulamakta oldugu cari faiz oram ve azami faiz oram tizerinden
hazrlanacak ve formun eki olarak da verilebilecek rnek 6deme plany,

n) Tiketicinin, 6demelerini deme tarihinde yapmamasmimn ve temerriide diismesinin hukuki sonuglari,

o) Tiiketicinin talep etmesi halinde, varsa konuta iliskin ekspertiz raporunun bir 6rneginin verilecegine iliskin bilgi.

(2) Konut finansmanma yonelik finansal kiralama islemleri ile ilgili sézlesme 6ncesi bilgi formunda, birinci fikrada yer alan bilgilere, finansal
kiralama islemlerine karsilik gelen uygun ifadelerle yer verilir.

Kredi talebinin sonucu hakkinda bilgilendirilme

MADDE 7 — (1) Tiiketicinin kredi talebinin reddedildigi durumlarda, konut finansmam kurulusunun yazih olarak veya kalic1 veri saklayicsi ile
tikketiciyi derhal ve {icretsiz olarak bilgilendirmesi zorunludur.

UCUNCU BOLUM
Sozlesmenin Sekli ve Zorunlu icerigi

Soézlesmenin sekli

MADDE 8 —(1) Konut finansmam sézlesmesi yazil olarak kurulmadik¢a gecerli olmaz. Gegerli bir s6zlesme yapmamis olan konut finansmant
kurulusu, sonradan sézlesmenin gecersizligini tiketicinin aleyhine olacak sekilde ileri siiremez.

(2) Konut finansmani sdzlesmesinin; en az on iki punto biiyiikliigiinde, anlasilabilir bir dilde, acik, sade ve okunabilir bir sekilde diizenlenmesi ve
bir 6rneginin, kagit izerinde veya kalic veri saklayicisi ile tiiketiciye verilmesi zorunludur.

Konut finans mani s 6zle smelerinin zorunlu icerigi

MADDE 9 —(1) Konut finansmam sézlesmesinin; sabit, degisken veya sabit ve degisken faizin birlikte uygulandig1 kredi tiplerine gore, 6 nct
maddenin birinci fikrasmm (e), (1), (j), (k) bentleri ve (I) bendinin (4) numarah alt bendi ile (m) bendinin (8) numaral alt bendinde yer alan bilgiler hari¢
olmak tizere, diger bentlerinde yer alan bilgilerle birlikte asagida belirtilen hususlari igermesi zorunludur:

a) Tiiketicinin ad, soyads, agik adresi, varsa telefon numarasi ile diger iletisim bilgileri,

b) S6zlesmenin eki olarak da verilebilecek 6deme plany,

¢) Kredi almmasma iligkin sartlar,

¢) Sozlesme konusu konuta iliskin genel bilgi,

d) Konut finansmani sozlesmesinin bagh kredi seklinde olmasi halinde 15 inci maddede yer alan tiiketicinin haklarma ve bu haklarm
kullanlmasma iligkin agiklayici bilgi,

e) Taksit vadesinin, kanunlarda tatil olarak kabul edilen bir giine rastlamasi durumunda kendiliginden bu giinii izleyen ve tatil olmayan ilk giine
gececegine iliskin bilgi,

f) Temerriit hali de dahil olmak {izere konut finansmant s6zlesmelerine dayanilarak yapilan her tiirlii islemde bilesik faiz uygulanamayacagma
liskin bilgi,

g) Kredinin yabanci para birimi cinsinden kullandirimasi durumunda, geri 6demeye iligkin taksitlerin ve toplam kredi tutarmm hesaplanmasinda,
hangi tarihteki kurun dikkate almacagma iliskin bilgi,

§) Tiiketicinin uyusmazlik konusundaki bagvurusunu tiiketici mahkemesine veya tiiketici hakem heyetine yapabilecegine dair bilgi,

h) Konut finansmam kurulugu ile tiketici arasmda kurulan sozlesmenin bir 6rneginin diizenlenme tarihinden sonraki ik yil i¢in tiiketicinin ticretsiz
olarak alma hakki olduguna iliskin bilgi,

1) Varsa tiiketicilerin bagvurabilecegi diger ¢6ziim yollarma iliskin bilgi.

(2) Konut finansmanma yonelik finansal kiralama iglemleri ile ilgili sozlesmelerde de, birinci fikrada yer alan bilgilere, finansal kiralama
islemlerine karsilik gelen uygun ifadelerle yer verilir.

DORDUNCU BOLUM
Taraflarin Hak ve Yiikiimliiliikle ri

Sigorta yaptinlmasi

MADDE 10 —(1) Tiketicinin yazili olarak veya kalic1 veri saklayicisi ile agik talebi olmaksizin kredi ile ilgili sigorta yaptirilamaz. Tiiketicinin
sigorta yaptrmak istemesi hélinde, istedigi sigorta sirketinden sagladig: teminat, konut finansmant kurulusu tarafindan kabul edilmek zorundadir. Bu
sigortanm; kredi konusuyla, meblag sigortalarmda kalan borg tutartyla ve vadesiyle uyumlu olmasi gerekir. Meblag sigortalarmda, policedeki teminat
tutari kalan kredi tutarmdan yiiksek olamaz. Sigorta vadesi kredi vadesinden uzun olamaz. Zorunlu deprem sigortast ile ilgili hiikiimler saklidir.

(2) Kredi baglantili yapilan meblag sigortalarmda kredi borcunun belirlenen vadeden 6nce geri 6denmesi veya kredi bor¢ yapisinda degisiklik



olmas1 durumlarmda sigorta sozlesmesi sonlandirili. Ancak bu islemin gergeklestigi anda tiiketicinin konut finansmam kurulusu tarafindan ayrica
bilgilendirilmesi ve a¢gik onaymm alnmasi kosuluyla; police mevcut kosullariyla devam ettirilebilir veya kredi bor¢ yapisinda gerceklestirilen degisiklige
gére meveut sigorta policesi teminat tutarlari ve sigorta stiresi yeniden diizenlenebilir.

Erken 6deme

MADDE 11 —(1) Tiiketici, konut finansmanit kurulusuna bor¢landigi tutarm tamamim veya bir taksit tutarmdan az olmamak tizere herhangi bir
tutar1 vadesinden once ddeyebilir. Bu héllerde, konut finansmant kurulusu, erken 6denen miktara gére bu maddede belirtilen hiikiimlere uygun olarak
gerekli indirimi yapmakla yiikiimliidiir.

(2) Tiiketicinin erken 6demede bulunmast durumunda kalan anapara borcu iizerinden, sabit faizli konut finansmani s6zlesmelerinde akdi faiz orant
ile, degisken faizli konut finansmamn sézlesmelerinde cari faiz orani ile, sabit ve degisken faizin birlikte uygulandigi konut finansmamn sézlesmelerinde ise
erken 6demenin yapildig: tarihte gegerli olan faiz orani ile bir 6nceki taksit tarihinden itibaren isleyen giin sayisi dikkate almarak bulunacak faiz ve faiz
tizerinden hesaplanacak vergi, har¢ ve benzeri yasal yiikiimliiliikler toplamu tiiketiciden tahsil edilir. Tahsil edilen faiz ile vergi, har¢ ve benzeri yasal
yiikiimliilikler digmda kalan tutar, anapara borcundan diisiilii. Bu durumda, kredi tipine gére degisiklik gosteren faiz orani tizerinden, kalan taksit sayist
ve 6deme tarihleri degismeden yeni taksit tutari ve yeni 6deme plani olusturulur. Ancak tiiketicinin talep etmesi halinde taksit sayisi1 degismeyecek
sekilde erken 6demesi yapilan taksit sayisina gore 6demesiz dénem belirlenebilir veya tiiketicinin yazili talebi ve taraflarm mutabakati ile mevecut 6deme
planindan farkli taksit sayis1 ve 6deme tarihleri de belirlenebilir. Bu fikrada yer alan tiiketicinin taleplerine iligkin ispat yiikii konut finansmamn kuruluguna
aittir.

(3) Yeni 6deme plany, yazih olarak veya kalic1 veri saklayicist ile herhangi bir isim altinda ticret talep edilmeksizin tiiketiciye verilir.

(4) Faiz oranmmn sabit olarak belirflenmesi halinde, sdzlesmede yer verilmek suretiyle, tiiketicinin borglandig1 tutarm tamamm veya bir taksit
tutarmdan az olmamak {izere herhangi bir tutar1 vadesinden 6nce édemesi durumunda, konut finansmant kurulusu tarafindan tiiketiciden erken 6deme
tazminati talep edilebilir. Erken 6deme tazminaty, tiiketici tarafindan konut finansmam kurulusuna erken ddenen anapara tutarmm kalan vadesi otuz alti
ay1 agmayan kredilerde yiizde birini, kalan vadesi otuz alt1 ay1 asan kredilerde ise yiizde ikisini gegemez. Erken 6deme tazminat tutari, higbir sekilde
tikketiciye yapilacak toplam indirim tutarmi asamaz. Oranlarn degisken olarak belirlenmesi hilinde, tiketiciden erken 6deme tazminati talep edilemez.

(5) Tiiketicinin borglandig1 tutarm tamamini veya bir taksit tutarmdan az olmamak tizere herhangi bir tutari vadesinden dnce 6demesi durumunda,
erken 6deme indirimi veya faiz hesaplanirken tiiketicinin 6demeyi yaptigi tarih esas alnir. Bu tarih tiiketici aleyhine olacak sekilde degistirilemez.

(6) Tiiketicinin bor¢landig1 tutarm tamamini veya bir taksit tutarmdan az olmamak tizere herhangi bir tutari vadesinden 6nce 6demesi durumunda
Ek-2’de yer alan hususlar dikkate alnir.

(7) Konut finansmant kuruluslar, faizin tamammmn veya bir kismmm tiiketiciden pesin olarak tahsil edildigi kredilerde, tiiketicinin erken deme
yapmast halinde gerekli indirimi yapmak tizere bir sistem kurmakla yiikiimliidiir. Bu durumda, Ek-3’te yer alan hususlar esas alnir.

Yeniden finansman

MADDE 12 — (1) Konut finansmani kurulusu ve tiiketicinin mutabakati ile konut finansmani s6zlesmesinde;

a) Kredi faiz oraninda degisiklik yapilimasi,

b) Kredinin vadesinde degisiklik yapilmasi,

¢) Konut finansmani sézlesmesinde belirtilen faiz tiirtinde degisiklik yapilmasi,

¢) Aym konut teminat gésterilerek birden fazla konut finansmani sézlesmesi kurulmugsa bunlarm tek bir konut finansmam sozlesmesi ile
birlestirimesi,

d) Kredinin para biriminde degisiklik yapilmast,

hususlarindan en az birinin gergeklesmesi halinde yeniden finansman séz konusu olur.

(2) Konut finansmam sézlesmesinde yeniden finansman kapsaminda yapilacak degisikliklerde tiiketiciden yazih olarak veya kalici veri saklayicist
ile onay alnir. Onay almmadan 6nce, konut finansmani kurulugu, yeniden finansman amacityla konut finansmani s6zlesmesinde yapilan degisiklikleri
iceren karsilagtirmah bilgiyi, en az on iki punto biiyiikliigiinde, anlagilabilir bir dilde, agik, sade ve okunabilir bir sekilde kagt iizerinde veya kalict veri
saklayicst ile tiketiciye verir.

Temerriit ve ge¢ 6deme

MADDE 13 —(1) Tiiketicinin taksitleri ddemede temerriide diismesi durumunda konut finansmam kurulusu, kalan borcun tamammm ifasmm
talep etme hakkim sakli tutmussa, bu hak ancak konut finansmani kurulusunun biitiin edimlerini ifa etmis olmas1 ve tiiketicinin de birbirini izleyen en az
iki taksidi 6demede temerriide diigmesi halinde kullanilabilir. Konut finansmam kurulugunun bu hakkim kullanabilmesi i¢in tiikketiciye en az otuz giin siire
vererek muacceliyet uyarisinda bulunmasi gerekir.

(2) Muaccel kilman taksitlerin hesaplanmasmda faiz ve ticretler dikkate almmaz.

(3) Temerriit veya ge¢ 6deme durumunda tiiketiciden sabit faizi iceren konut finansmani sézlesmeleri i¢in akdi faiz oranmnmn, degisken faizi iceren
sozlesmelerde ise cari faiz oranmnmn yiizde otuz fazlasmdan daha yiiksek bir oranda gecikme faizi tahsil edilemez. Aksi halde, konut finansmani kurulusu,
fazla tahsil ettigi tutar ile fazla tahsil edilen tutarm tahsil edildigi tarihle fiilen tiiketiciye geri 6dendigi tarih arasindaki siire i¢in sdzlesmede yer alan akdi
veya cari faiz oranmnm yiizde otuz fazlasi {izerinden hesaplanacak faizi tikketiciye 6demekle yiikiimliidiir.

(4) Konut finansmam kurulusu, tiiketicinin temerriide diigmesi ya da ge¢ 6demede bulunmasi durumunda, ge¢ 6denen tutar iginde yer alan
anapara tutar1 izerinden gecikme faiz orani ile ge¢ d6denen giin sayst dikkate almarak bulunacak faiz ve bu faiz izerinden hesaplanacak vergi, harg ve
benzeri yasal yiikiimliilikkler toplamum tiiketiciden talep edebilir. Tiiketiciden talep edilebilecek gecikme faizi hesaplanirken tiiketicinin 6demeyi yaptigt
tarih esas alnir. Bu stire hicbir sekilde tiiketici aleyhine olacak sekilde degistirilemez.

(5) Finansal kiralama islemlerinde, muacceliyet uyarisinda verilen siire i¢inde tiiketicinin edimini yerine getirmemesi halinde, bu siirenin sona
ermesini takiben konut finansmani kurulusu kalan borcun tamamini ifa etme hakkim kullanmak tizere konut finansmani s6zlesmesini feshettigi takdirde,
konutu derhal satisa ¢ikarmakla yiikiimlidir. Konut finansmani kurulusu satis dncesinde konut i¢in 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu uyarmca
yetki verilmis olan kisi veya kurumlara kiymet takdiri yaptirir. Takdir edilen kiymet, satistan en az on is giinil nce tiiketiciye bildirilir. Konut finansmant
kurulusu takdir edilen kiymeti dikkate alarak basiretli bir tacir gibi davranmak suretiyle konutun satigni gergeklestirir. Konutun satigmdan elde edilen
bedelin, kalan borcu asmasi hélinde, asan kisim tiiketiciye derhal 6denir. Konut finansmanma yonelik finansal kiralama islemlerinde 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 33 tincii maddesi uygulanmaz.

(6) Konutun satigmm bu maddenin besinci fikras1 kapsaminda gerceklestiriimesi ve varsa elde edilen bedelin kalan borcu asan kismmnm tiiketiciye
6denmesini takiben tiiketici veya zilyetligin devredilmis olmas1 hélinde, zilyetligi elinde bulunduran tigiincii sahislar konutu tahliye etmekle yiikiimliidiir.
Konutun tahliye edilmemesi halinde konut sahibi, 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayih cra ve Iflds Kanununun 26 ve 27 nci maddeleri uyarmca tiiketici veya
zilyetligi elinde bulunduran {iglincii sahsslar aleyhine icra yoluna bagvurabilir.

(7) Gecikme faizi hesaplanirken Ek-4’te yer alan hususlar esas alinir. O]

BESINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Faiz oram



MADDE 14 —(1) Kredilerde geri 6deme tutarlarmin, finansal kiralama islemlerinde ise kira bedellerinin anaparayr asan kismi bu madde
kapsammnda faiz olarak kabul edilir.

(2) Sozlesmede belirtilmek suretiyle konut finansmanma yonelik kredilerde ve finansal kiralama iglemlerinde faiz orani sabit veya degisken olarak
ya da aym kredi i¢cin her iki yontem esas alnmak suretiyle belirlenebilir. Faiz oraninmn sabit olarak belirlenmesi hilinde, s6zlesmenin kuruldugu tarihte
belirlenen oran taraflarin rizas1 dismda degistirilemez. Oranmn degisken olarak belirlenmesi hilinde ise, baglangigta sdzlesmede belirlenen oran, dénemsel
geri 6deme tutar1 baslangicta sozlesmede belirlenen azami dénemsel geri 6deme tutarim agmamak kosuluyla ve sozlesmede belirlenecek yurt iginde
veya yurt diginda genel kabul gormiis ve yaygm olarak kullanilan endekslerden en diisiik olam baz alnarak degistirilebili. Bu durumda Tiirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan belirlenen referans faizler ve endeksler kullanilir. Oranlarmn degisken olarak belirlenmesi halinde, bu yontemin
muhtemel etkileri konusunda tiiketicilerin bilgilendirilmesi sarttir.

(3) Sabit faizi igeren konut finansmant sézlesmelerinde tek bir akdi faiz oranma yer verilir. Erken 6deme, temerriit veya benzeri durumlarda bu
akdi faiz oran dikkate almnr.

(4) Temerriit hali de dahil olmak iizere, tiiketici islemlerinde bilesik faiz uygulanmaz.

(5) Degisken faizi igeren konut finansmam sézlesmelerinde faiz oraninda degisiklik olmasi durumunda, bu degisikligin, olusacak yeni faiz oranlart
dogrultusunda hazrlanacak yeni bir 6deme plam ile birlikte degisiklik gergceklesmeden once tiiketiciye yazih olarak veya kalci veri saklayicist ile
bildirilmesi zorunludur.

Bagh kredi sozlesmesi

MADDE 15 —(1) Bagh kredi s6zlesmesi, konut finansmani kredisinin miinhasiran belirli bir konutun satn alimmast durumunda bir s6zlesmenin
finansman i¢in verildigi ve bu iki s6zlesmenin objektif agidan ekonomik birlik olusturdugu sozlesmedir.

(2) Ekonomik birligin varhgy,

a) Saticmin tiiketici i¢in krediyi finanse ettigi,

b) Ugiincii bir tarafca finanse edilmesi durumunda, konut finansmam kurulusunun kredi sézlesmesinin imzalanmasi veya hazirlanmasi ile ilgili
olarak saticmm hizmetlerinden yararlandigy,

¢) Belirli bir konutun verilmesinin kredi s6zlesmesinde agik¢a belirtildigi,

durumlarmdan en az birinin varhg: halinde kabul edilir.

(3) Baglh kredilerde, konutun hi¢ ya da geregi gibi teslim edilmemesi nedeniyle tiiketicinin Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen se¢imlik
haklarindan birini kullanmas1 halinde, satict ve konut finansmani kurulusu miiteselsilen sorumludur. Ancak, konut finansmam kurulusunun sorumlulugu;
konutun teslim edimemesi durumunda konut satig sozlesmesinde veya bagh kredi sdzlesmesinde belirtilen konut teslim tarihinden, konutun teslim
edilmesi durumunda konutun teslim edildigi tarihten itibaren, kullanidan kredi miktart ile smirh olmak tizere bir yildir.

(4) Konut finansmam kuruluslari tarafindan verilen kredilerin; ipotek finansmam kuruluslarma veya konut finansmani fonlarma devredilmesi
halinde dahi, kredi veren konut finansmani kurulusunun sorumlulugu devam eder. Krediyi devralan kurulug bu madde kapsaminda sorumlu olmaz.

(5) Konut finansmant kurulusu ile satici arasmda belirli bir konutun tedarikine iliskin bir sézlesme olmaksizin, tiiketicinin kendisi tarafindan
belirlenen konutun bedelinin kredi veren konut finansmam kurulugu tarafindan 6denmesi suretiyle kullandirilan krediler bagh kredi sayilmaz.

Yilhk maliyet oram

MADDE 16 —(1) Konut finansmam sozlesmelerinde, yillik maliyet oranmm yer almasi zorunludur. Faiz oranmin degigken olarak belirlendigi
konut finansmam sézlesmelerinde; konut finansmani kurulusu, sézlesme oncesi bilgi formuna ek olarak bor¢lanma faizinde énemli bir artis olmasmm
dogurabilecegi olast riskler goz 6niinde bulundurularak ortaya ¢ikabilecek yeni bir yillik maliyet oranmna iliskin bilgiyi vermek zorundadir.

(2) Yillik maliyet orani Ek-1°de yer alan formiile gore hesaplanr. Bu oran hesaplanirken kredinin tiiketiciye olan toplam maliyetine, tiiketici
tarafindan kredi s6zlesmesinde belirtilen taahhiitlerden herhangi birine uyulmamasi nedeniyle 6denecek ticretler dahil edilmez.

(3) Y1k maliyet oram hesaplanrken, kredi sézlesmesinin kararlastiriimis olan siire boyunca gegerli olacag: ve konut finansmam kurulusu ile
tikketicinin kredi sozlesmesinde belirtilen sartlara gore ve belirtilen tarihlerde kendi yiikiimliiliiklerini yerine getirecekleri varsayilr.

(4) Sozlesmede degisken faiz oraninda degisiklige izin veren hiikiimlerin ve varsa yillik maliyet oranma dahil olan ancak hesaplama esnasmnda
belli olmayan ticretlerin olmasi durumunda, yillik maliyet oram hesaplanrken, faiz oranmnmn ve diger ticretlerin sabit oldugu ve kredi sézlesmesinin
sonuna kadar gegerli oldugu varsayilr.

(5) Gerektiginde Ek-1’de belirlenen ilave varsaymlar yillk maliyet oranmnm hesaplanmasinda kullanilabilir.

Kefalet

MADDE 17 - (1) Konut finansmamn s6zlesmesinde tilketicinin edimlerine karsilik olarak alman sahsi teminatlar, her ne isim altinda olursa olsun
adi kefalet sayilr. Tiiketicinin alacaklarma iliskin kars1 tarafca verilen sahsi teminatlar diger kanunlarda aksine hiikiim bulunmadik¢a miiteselsil kefalet
sayilrr.

Diger hiikiimler

MADDE 18 — (1) Konut finansmani sézlesmesine iliskin bir hesap agilmasi ve bu hesaptan sadece kredi ile ilgili islemler yapiimasi durumunda,
tikketiciden bu hesaba iliskin herhangi bir isim altinda ticret veya masraf talep edilemez. Bu hesap, tiiketicinin aksine yazili talebi olmamasi hélinde
kredinin 6denmesi ile kapanr.

(2) Tiiketicinin a¢ik talimati olmaksizin konut finansmamni sozlesmesi ile iliskili bir kredili mevduat hesabi sdzlesmesi yapilamaz.

(3) Konut finansmam sozlesmesine istinaden tiiketiciden talep edilecek her tiirlii ticrete iliskin bilgilerin, s6zlesmenin eki olarak kagit {izerinde
yazih sekilde tiiketiciye verilmesi zorunludur. Bu bilgilerin tiiketiciye verildiginin ispat1 konut finansmam kurulusuna aittir.

(4) Taksit vadesi, kanunlarda tatil olarak kabul edilen bir giine rastlarsa kendiliginden bu giinii izleyen ve tatil olmayan ilk giine gecer.

(5) Kurulmus olan sozlesmeye iliskin olarak tilketicilerin iletisime gecebilmesi i¢in konut finansmani kurulusu tarafindan bir telefon hatti tahsis
edilmesi durumunda, bu hat ile ilgili olarak konut finansmam kurulugu olagan ticret tarifesinden daha yiiksek bir tarife se¢cemez.

(6) Tiiketicinin talep etmesi halinde varsa konuta iligkin ekspertiz raporunun bir Srnegi tiiketiciye verilir.

Yiiriirliikten kaldinlan yonetmelikler

MADDE 19 — (1) 31/5/2007 tarihli ve 26538 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan; Konut Finansmam Kuruluglarmca Verilecek Sozlesme Oncesi
Bilgi Formu Usul ve Esaslar1 Hakkinda Y 6netmelik, Degisken Faizi Igeren Konut Finansmam Sézlesmelerine Dair Tiiketicilerin Bilgilendirilmesi Ust
ve Esaslart Hakkmda Y énetmelik, Konut Finansmani Sisteminde Erken Odeme Indirimi ve Yilik Maliyet Oram Hesaplama Usul ve Esaslart Hakkind
Yonetmelik ile 29/9/2007 tarihli ve 26658 sayil Resmi Gazete’de yaymlanan Konut Finansmam Kapsammdaki Kredilerin Yeniden Finansmanma liskin
Usul ve Esaslar Hakknda Yonetmelik yiiriirlikten kaldirimugtir.

Yiiriirliik

MADDE 20 - (1) Bu Yoénetmelik yaymu tarihinden itibaren alti ay sonra yiirtirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 21 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Gtimriik ve Ticaret Bakant yiiriitiir.

Ekleri icin tiklaymiz.
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@ 28/05/2015 tarihli ve 29369 sayil Resmi Gazete de aslna uygun olarak yayimlanan Konut Finansmam Sozlesmeleri Yonetmeliginin 13 iincii maddesinin yedinci fikrasmndaki
“Ek-5" ibaresi, Giimriik ve Ticaret Bakanhgwun 28/05/2015 tarihli ve 2376307 1-404.03/8230706 sayih yazisa istinaden “Ek-4" seklinde diizeltilmistir.



